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I. A befektetési alapra vonatkozé alapinformaciok

1. A befektetési alap alapadatai

1.1. A befeketetési alap neve

Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

1.2. A befektetést alap rived neve

Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanalap

1.3. A befektetisi alap székbelye

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

1.4, A befektetési alap nyilpdntaridrba vételinek idipontia, nyilvdntartdsi sgdma

A Befektetési Alapot a Feliigyelet 2007. december 12-én 1211-11 lajstromszimon E-II1/120.032-
1/2007. szamq hatirozatival vette nyilvintartisba.

1.5. A befektetési alaplkeseld neve

Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetést Alapkezeld Zartkérien Mikods Részvénytarsasag
1.6. A letétheseld neve

Ké&H Bank Zrt.

1.7. A forgalmazi neve

CIB Bank Zrt.
Budapest Bank Zrt.

1.8. A befektetési alap mitkidési formdja (drikedrd vagy nyilvinos), a lebetséges befekietik kire (sqakmai vagy lakossdgs)

Az Alap mikédési formija nyilvanos.
A lehetséges befektetSk kore: szakmai,

1.9. A befekitetési alap fajtdja (nyiltvégi vagy gdrtvégd)

Az Alap fajtdja nyiltvéga.

1.10. A befektetési alap futamideje (batdrozatlan vagy batdrozott), hatdrogott futamidd esetén a futamidd lejdratdnak
Seltiintetése

Az Alap futamideje hatarozatlan.

1.11. Annak feltiintetése, ba a befektetési alap AEKBV -irinyely vagy az ABAR-irdnyely alapjin harmonizilt alap
Az Alap az ABAK-irdnyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

1.12. A befekietési alap dlial kibocsdtott sorozatok sgdma, jelilive, annak feltiintetése, hogy ag egyes sorozaiok milyen
Jellemsdkben térnek el egymdsti]

Az Alapra egy befektetési jegy sorozat kerilt kibocsatisra.

1.13. A befektetisi alap elsdleger eszfizkategiria tipusa (ériékpapir- vagy ingatlanalap)

Az Alap elsédleges eszkozkategdridja szerint ingatlanalap.




1.14. Annak feltintetére, ha a befektetési alap 15kéiének megivdsdra, illetve a hogamra vonatkosd {géretet bankgarancia
vagy kesest bigtositds bigloritia (16ke-, illetve hogamgarancia) vagy azt a befektetési alap résgletes befekretési politikdia
tdmasstia ali (tike-, illetve hozamvédelem); ag ennek feltételeit a kegelési sqabdlyzathan vésgletesen tartalmazd pont

megfeliléve

Az Alapkezeld nem tett a BefektetGk szamara az Alap tSkéjének megdvasira vonatkozé, illetve
hozamigéretet, illetve azt hozamgarancia sem biztositja.

2. A befektetésy alapra vonatkozo egyéb alapinformiciok

Az egy Befekteté iltal vasirolhaté Befektetési Jegyek minimdlis mértéke 100.000 db, azaz az egy
BefektetS altal befektetheté minimilis kezdd befektetés 10.000.000.- Ft, azaz Tizmillié forint. Eire
tekintettel az Alap a Kormanyrendelet rendelkezései alapjin belépési kotlattal rendelkezd alapként
mikodik.

3. A befektetési alapkezelésre, tovdbbi a befektetési jegyek forgalomba hozatalira és
forgalmazdsdra vonatkozo, valamint az alap és a befektets kéz6tti jogviszonyt szabdlyozd
Jogszabdlyok felsoroldsa

A befektetési alapkezelésre, tovibba a befektetési jegyek forgalomba hozatalira és forgalmazasira,
valamint az Alap és a Befektet$ kozotti jogviszonyokra az aldbbi jogszabdlyok vonatkoznak:

- a kollektiv befektetési formakrol és kezelSiktSl valamint az egyes pénziigyi tirgyh torvények
médositasardl sz616 2014. évi XVI. térvény (tovabbiakban: Kbftv. vagy Térvény),

- a Magyar Nemzeti Bankrdl sz6l6 2013, évi CXXXTX. térvény

- atS8kepiacrdl sz616 2001. évi CXX. torvény (tovibbiakban Tpt.)

- a 2007, évi CXXXVIIL tSrvény a befektetési vallalkozisokrdl és dmtdzsdei szolghltatokrdl
valamint az iltaluk végezhetS tevékenységek szabilyairdl (tovibbiakban Bszt.)

- 22013, évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvedl (tovibbiakban Ptk.) rendelkezései

- az BEurdpat Kozosségek Bizottsiga 809/2004/EK rendelete (2004. 4prilis 29.) a 2003/71/EK
eurépai parlamenti és tandcsi irdnyelvnek a tijékoztatéban foglalt informéciék formituma, az
informicidk hivatkozassal torténd beépitése, a tijékoztatdk kozzététele és a rekldmok terjesztése
tekintetében torténd végrehajtisirdl,

- a DBizottsag 2012, december 19-i 231/2013/EU felhatalmazison alapulé rendelete a
2011/61/EU eurdpai patlamenti és tandcsi irAnyelvnek a mentességek, az iltalinos miikédést
feltételek, a letétkezelGk, a tokedttétel, az Atlithatosag és a feliigyelet tekintetében torténd
kiegészitésérd] (tovabbiakban: ABAK-rendelet);

- 1991, évi XLIX. térvény a csédeljardsrol és a felszdmoldsi eljrdsrdl (tovibbiakban Cstv.)

- a Kormiény 78/2014. (II1.14.} a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabilyaird] sz6l6 rendelete (tovabbiakban: Korminyrendelet)

- tovabba a fenti torvények felhatalmazisa alapjin kibocsdtott egyéb alsdbb rendd jogszabilyok
az irdnyaddk. '

Minden, a Kezelési Szabalyzat alapjin létrejové jogviszonyban, gy kiléndsen a befektetési jegyek
jegyzését szabalyozd jog- és egyéb nyilatkozatokban, szerzédésekben nem szabalyozott kérdések
tekintetében az Alap Téjékoztatdia, a Kezelési Szabilyzata, valamint az e pontban felsorolt jogszabalyok
rendelkezései az iranyadéak.
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4. A befektetés legfontosabb jogi kévetkezményeinek leirdsa, beleértve a joghatdsdgra, az
alkalmazandé jogra és bdrmilyen olyan jogi eszkéz meglétére vagy hiinydra vonatkozo
informicidkat, amelyek az ABA letelepedése szerintf orszdgban hozott ftéletek elismerésérdl és
végrehajtisdrol rendelkeznek;

A Befektet a Befektetési Jepy megszerzése, illetve visszaviltisa soran jogviszonyba keril az Alappal,
illetve a Forgalmazdval, mely jogviszonyokra a agyar jog az irdnyadd, és az ezen jogviszonyokbdl
szirmaz$ igények érvényesitése magyar joghatdsag ala tartozik. A magyar joghatdsig alapjan eljard
hataskorrel rendelkezd illetékes birdsdgok cljirdsara, a hatarozatok (itélet, végzés) jogerejére és
végrehajtisira 2 magyar jog az irinyadd. Az itéletek mas tagillamban vald elismerésének és
végrehajtasanak a szabdlyait a vonatkozd eurdpai jogszabilyok tartalmazzak.

Amennyiben a Befektetd az Alappal szembeni igénye érvényesitése sorin panasszal él az Alapkezeld felé,
a panaszt az Alapkezeld a vonatkozd jogszabilyok és az azok alapjan megalkotott Panaszkezelési
Szabalyzata alapjan birlja el.

A befektetési jegyre vonatkozo informdcidk

5. A befektetési jegy ISIN azonositoja

Az Alapra kibocsatott egy befektetési jegy sorozat ISIN kédja: HUGG00706049.

6. A befektetdsi jegy névértéke

100,- HUF, azaz Egyszaz forint

7. A befektetést jegy devizaneme

HUF, azaz magyar forint

8. A befektetési jegy elfillitdsdnak mddja, a kibocsdtdsra, értékesitésre vonatkozd informicick

A Befektetési Jegy elGallitisinak mddja: dematerializalt

Az egy Befektetd iltal vasirolhaté Befektetést Jegyek minimdlts mértéke 100.000 db, azaz az egy
Befektetd dltal befektethetd minimalis kezdd befektetés 10.000.000,- Ft, azaz Tizmillid forint (belépési
kotlat).

9. A befektetési jegyre vonatkozo rulajdonjog igazoldsdnak és nyilvintartdsdnak modja

A Befektetési jegyre vonatkozd tulajdonjog igazolisa tulajdonosi igazoldssal, a2 Befektetési jegy
nyilvantartasa értékpapirszamlan torténik,

10. A befektetének a befektetési jegy dltal biztosftott jogai, annak leirdsa, hogy az ABAK hogyan
biztositia a befektetdkkel valo tisztességes bindsmddot, és amennyiben valamely befektetd
kivételezett bandsmddban részesiil, vagy erre jogot szerez, a kivételezett bandsmdod leirdsa, a
kivételezett bandsmodban részesilé befektetdtipusok azonositdsa, valamint adott esetben ezek

az Alaphoz vagy az Alapkezel6hdz fiiz6d6 jogi és gazdasdgi kétddésénck leirdsa; az adott
tdrgykdrre vonatkozo egyéb informiciok

A Befektetési Jegy a Befektetési Alappal szembeni, a Torvényben, az egyéb jogszabalyokban és a jelen
Kezelési Szabalyzatban meghatirozott kdvetelést és egyéb jogokat megtestesitd értékpapir.
A Befektetési Jegyek minden tulajdonosa jogosult
*  a Befektetési Jegyekre juté felosztott hozamra,
e 2 Befektetési Jegyek visszaviltasakor a Befektetési Jegyeknek a visszavaltisi megbizis
Forgalmazas-elszamolasi Napjan érvényes egy jegyre jutd Nettd Eszkdzérték alapjan szamitott
ellenértékére,

¢ 2 tulajdondban 1évs Befektetési Jegyek feletti szabad rendelkezéste,



s az Alap megsziinését vagy felszimoldsat kdvetSen az Alap feloszthatd t6kéjébdl a tulajdonolt
Befektetési Jegyeik névértékének arinyiban torténd részesedésre,
e az Alap megsziinése esetén a mepgsziinési jelentés megtekintésére,
® az Alap féléves és éves jelentésének, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes rendelkezésre
bocsatasira, melyek egyebekben rendelkezésre allnak az Alapkezeld irodéjiban, és a
forgalmazasi helyeken,
* 2z Tijékoztatd, kiemelt befektetdi informicid, illetve a Kezelési Szabélyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatisara,
* 2 T6rvényben meghatirozott rendszetes és tendkiviili tijékoztardsokra,
* a2 Térvényben meghatarozott egyéb jogok gyakotlisira.
A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezeld felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap tem fizet
hozamot, hanem a tékentvekmény Gjra befektetésével kivanja az Alap teljesitményét fokozni, azonban
az AlapkezelG jogosult arra, hogy rendkiviili hozamfizetést rendeljen el.
A Befektetési Jegyek elsé alkalommal torténd értékesitésekor a BefektetSk szdmira a Kezelési
Szabilyzatot és a kiemelt befektetéi informaciot téritésmentesen 4t kell adni; a Thjékoztatdt és a legutdbbi
éves és féléves jelentést a Befektetd kérésére kell téritésmentesen a rendelkezésére bocsatani.
A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsa sotin a kiemelt befektetdi informaciét, a T4jékoztatdt és
a Kezelési Szabilyzatot, a féléves vagy az éves jelentést valamint a legfrissebb portfolidjelentést a
Befektets kérésre kell téritésmentesen a rendelkezésére bocsatani, illetve a szébeli és elektronikus
értékesités soran fel kell hivni a Befektetd figyelmét, hogy hol érheti el az eldbb emlitett
dokumentumokat.
Az Alap befektetdi egyenld elbinasban részesiilnek, azaz az Alap befektetdi egyetlen befektetd /
befektetSi csoport sem élvez kivételezett binasmaodot.
Az Alapkezeld az Alap mikodtetése sorin bizonyos — a befektetések tizemeltetéséhez, az projektek
el6készitéséhez kapcsolédd — feladatok ellatisival esetlegesen az Alapkezels tulajdonosainak érdekeltségi
kérébe tartozd jogi személyeket bizhat meg, Fzen megbizdsok esetén az AlapkezelS kiemelt figyelmet
fordit arra, hogy ezen megbizisok a piacon figgetlen felek kéz6tt elérhetd 4r-érték arinyd szolgiltatasnal
az Alap szempontjdbdl lehetSség szerint kedvez&bb, de semmi esetre sem kedvezStlenebb feltételek
mellett szllessenek meg.
Az Alapkezeld dijazdsa az Alap nettéd eszkozértékére vetitett fix szazalékos alapkezeldi dij, fgy az
Alapkezels az Alap nettd eszkozértékének novelésében (akir 1 befektetSk bevondsin keresztiil akér a
befektetési teljesitménynek kdszdnhetd vagyonndvekedésen keresztill) érdekelt, az Alapkezels dijazdsa
az Alapkezelét az Alap befelctetési tranzakciés volumenének névelésében (pl. esetleges tranzakeibs dfjak
felszamitasanak lehetSsége okdn) és/vagy az Alap nevében torténd szélsdséges (pl bizonyos
teljesitményszint folstt kiemelkedd sikerdfj elérését célzé) — az Alap befektetési politikijinak
megvalositasan tilmutatd — kockazatvallalisban nem teszi érdekeltté.

ITI. A befektetési alap befektetési politikaja és céljai

11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializdcidfinak lefrdsa, feltiintetve a pénziigyf
célokat is (pl.: tékendvekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy ipardgi specifikdcio)

Az Alap célja a tOkendvekedés, a Befektetési Alap teljes Tdkendvekménye az Alap befektetési
politikdjanak megfelelSen tjra-befektetésre kertil.

Az Alapkezelb az Alapot egy Magyarorszigon talalhaté inpatlanokba fektetd, diverzifikilt portfoliéval
rendelkezd alapként alakitja ki. Az Alapkezeld célja, hogy a Befektetési Jegyek vasirldi kbzéptivon
(legalibb 3 éves tivlatban) az infliciét és a banki kamatokat meghaladd megtériilést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit, fejlesztéseit elsGsorban Budapesten és annak vonzaskorzetében,
misodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepilléseken kivinja megvaldsitani.
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Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjaban az aldbbi tipust ingatlanok szerepelhetnek:
* Iroda ingatlanok
*  Ipar, raktir és logisztikai ingatlanok
* Lakéingatlanok (bérlakisok, laképarkok, egyedi lakdingatlanok, udilé ingatlanok,
nyugdijashazak, stb.}
* Kereskedelmi ingatlanok
* Idegenforgalmi ingatlanok (szallodik, szérakoztatd létesitmények, stb.)
* Telek ingatlanok
*  Egyéb ingatlanok

12. Befekretési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitdsinak eszkdzel

Az Alapkezel6 2 téle elvirhaté maximalis gondossiggal, sajit beldtisa és dontése alapjan, a Torvényben,

a Kormanyrendeletben &s a jelen Kezelési Szabilyzatban foglalt korldtozdsok betartasa mellett alakitja ki

az Alap forrsainak felhaszndlasi modjat.

Az AlapkezelS az Alap mikédése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd lehetséges legmagasabb

hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitasa és a befektetési dontések meghozatala sordn. A hozam

maximalizalisa és a kockdzatok minimalizalisa érdekében az Alapkezel6 virhatbéan élni kivin a

Kormanyrendelet altal biztositott hitelfelvétel és szarmazékos tgyletek megkotésének lehetSségével.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl és beruhazdsi- illetve ingatlanvasdrlasi célra felvett hitelekbdl

ingatlanokat vasarol, és kozvetlen, illetve kdzvetett médon ingatlant fejleszt, az ingatlan megvasirlisa és

értékesitése kozottl iddszakban azokat a befektetési elveknek megfelelGen hasznositja.

Az ingatlanokra nem forditott t6két az Alap elsGsorban likvid eszkézokben tartja. Az Alapkezeld

torekszik arra, hogy az Alap likviditasanak biztositasdhoz sziikséges likvid eszkdz hanyad folott tSkét

teljes mértékben ingatlanokba fektesse.

Az Alapkezeld a jogszabalyi elSirasok figyelembe vételével esetenként élni kivin a kollektiv befektetési

értékpapirok visirlasinak lehetGségével, azzal, hogy ezen kollektiv befektetési értékpapirok kivilasztasa

soran az Alapkezeld célja elsésorban olyan eszk6zok vasirlisa, melyek:

®  vagy az Alap folyamatos jovedelemtermels képességéhez jarulnak hozzd,

e vagy az Alap dltal megvaldsitott befektetési stratégiinil magasabb virhaté hozami befektetési
stratégiat folytatnak, az Alap dltal véllalhaté kockdzatl szint mellett,

o vagy az Alap likvid eszkozeinek befektetési céljat szolgilja.

Az Alap célja a jogszabdlyi korlatok figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvisirlisa, melyek az

Alapkezelé megitélése szerint jelentSs értékndvekedési potencidllal  birnak. FEzen jelentds

értékndvekedési potencidl realizalisahoz az Alapkezel$ az ingatlanfejlesztés, iizemeltetés, értékesités és

bérbeadds teriiletén szerzett tapasztalatait felhasznilva aktiv menedzsment tevékenységével kivin

hozzajarulni. Az Alapkezeld az aktiv menedzsment fazis — mely sziikség- és lehetbség szerint az ingatlan

fejlesztését is magiban foglalja — lezdrultit kovetSen a megvasarolt ingatlanokat, tilnyomd tébbségiikben

értékesiteni kivanja,

Az Alapkezel6 tervei szerint aktlv menedzsment tevékenységével elsésorban (de nem kizdrdlagosan) az

alibbi projekttipusok megvaldsitisival kivin az Alap befektetsi szimaira hozzdadott értéket termelni:

¢ Elhelyezkedését és egyéb adottsigait tekintve kereskedelmi- wvagy lakoingatlan fejlesztés
megvaldsitisara alkalmas teriiletek felkutatisa és megvasarlasa, a tertlet fejlesztési koncepcidjanak
kialakitasa, az épitési engedélyezési tervdokumenticié elkészitése és a projekt meginditisihoz
sziikséges jogerds épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjanak kialakitasa. Ezen
projekttipus megvaldsitisa soran az Alap sziikség esetén kész a terilet fejlesztéséhez kapesolédd
kézmivesitési feladatok megvaldsitasara, illetve kész aktiv szerepet villalni a teriiletre vonatkozd
szabalyozasi terv és egyéb épitési hatOsdgi szabilyrendszer kialakitdsiban, mddositisiban,
amennyiben ez a projekt eredményes megvaldsitisihoz szitkséges. Az Alap az ilyen mddon
el6készitett projekteket legfeljebb kisebb mértékben kivinja maga megvalésitani, nagyobb
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mértékben a nyilt piacon ingatlanfejleszté tarsasagok vagy egyéb akir intéeményi, akdr
maganbefektetCk részére kivanja értékesiteni. Az Alapkezeld megitélése szerint a megfelelen
elokészitett fejlesztési projektekkel hosszi tavon virhatdan képes lesz az Alap befektetdi szamara a
betét kamatszintet érzékelhetGen meghaladd megtériilést biztositani.

¢  Olyan ingatanok megvasarlisa, melyek részben alulhasznositottsdguk, részben miszaki szinvonaluk
okan egy esetleges Gjrafejlesztést (felGjitds, atalakitds, bévités) és/vagy egy esetleges tjra bérbeaddst
kévetben varhatéan a fejlesztési koltségeket érzékelhetben meghaladd értékndvekedés mellett
értékesithetéek. Hzen tranzakcidk sorin az AlapkezelS célja elsGsorban olyan ingatlan projektek
megvaldsitisa, melyek ezt kovetSen jovedelemtermeld ingatlan befektetéseket megvalésitd
befektetSk felé értékesithetdk.

Az Alap folyamatos jévedelemtermeld képességének fenntartisa érdekében, illetve kellSen vonzé 1
befektetési lehetSségek hidnyiban elképzelhetd, hogy ezen projektekbd] az Alapkezels hosszabb-
rovidebb id6re jévedelemtermeld ingatlanportfolid kialakitisdba kezd az Alap szdmara.

e Lakéingatlan projektek lakdsalloményanak részben- vagy egészben t61ténd megvisatlasa, a projeke
értékesitési feladatainak megszervezése és lebonyolitisa az értékesitési kockdzat dtvillaldsaval. Az
Alapkezelé megitélése szerint az Alap a lakdsok csomagban térténd visitlisa és megfelelSen
felépitett értékesitési stratégia megvaldsitisival a lakdsok egyenkénti értékesitése eredményeképpen
hosszabb tivon varhatéan a betéti kamatokat meghaladd megtériilést tud befektetdi sziméra kindlni.

Az Alapkezeld a tervezett projekt tipusok megvaldsitisa sordn a specidlis szakértelmet igénylé feladatok

tekintetében varhatéan szamos kézremiikodst kivan igénybe venni (elsGsorban miiszaki, jogi és

értékesitési teriileten). A kizremiikddok kivilasztisa sordn az Alapkezeld kifejezett célja olyan, megfeleld
szakértelemmel, piaci tapasztalattal és hirnévvel rendelkezd kozremilkddsk kivélasztisa, melyek
tevékenysége varhatoan hozzajarul az egyes projektek eredményességének, és ezen keresztill kdzvetve az

Alap hozamiénak maximalizilisdhoz.

Az Alapkezel§ kifejezetten fel kivinja hivni a BefektetSk figyelmét arra, hogy a hosszabb tivon virhatd

megtériilés maximalizldsa és az Alapkezeld mozghsterének névelése érdekében az Alap a térvényi

korlitozdsokon tilmenden nem torekszik sem ingatlanportfolidjinak diverzifikilisira, sem a fenti
lehetséges tranzakeid tipusok kozotti minimalis, maximalis és virhatd arinyszamok kialakitdsdra,

Az Alapkezel$ kifejezetten fel kivanja hivni a befektet figyelmét arra, hogy az Alap befektetési stratégidja

elsésorban értékndvelésre alapozott, és legfeljebb kisebb mértékben, illetve idGszakosan kivin az

Alapkezeld jovedelemtermeld portfolié elemeket vasarolni- illetve tartani. Igy az Alap folyamatos

hozama elsGsorban az Alap likvid eszkozeinek befektetésébd! szirmazhat.

Az Alapkezel6 fel kivanja hivni a BefektetSk figyelmét tovabba arra is, hogy az altala megvaldsitani

tervezett projektek jellemzéen hosszabb (jellemzden tobb éves) kifutdsiak, igy a projektek sordn realizélt

érték varhatdan csak hosszabb tivon jelenik meg az Alap Nettd Eszkézértékében., Ugyanakkor a

projektek megvaldsitisihoz kapcsolédd kéltségek folyamatosan, illetve az értékteremtés realizaldsat

megelézden merilnek fel az Alapban.

Az Alap befektetéseinek elsédleges célpiaca, az ingatlanpiac az értékpapir piacok esetében megszokottnal

kisebb likviditassal rendelkezik, fpy az Alap vagyoninak befektetése, illetve a befektetések értékesitése

esetenként jelentés iddigénnyel birhatnak. A gazdasigi korilmények szélsGséges alakulisa esetén
elképzelhetd, hogy az ingatlanpiac likviditisa akir tartsan és akir jelent8s mértékben cstkkenhet,
szélsGséges esetben atmenetileg akar el is lehetetlenitve az Alap eszkdzeinek értékesitését. Az esetleges
llikvid piacon torténd értékesités az elérhetd értékesitési drakat akir jelentSs mértékben is kedvezStlen
irAnyba térithet el. Az Alap dltal eddig megvaldsitott befektetések — telekvasarlist kovetd
projektfejlesztések — kapesin a piac likviditasi kockédzata (tartds likviditashiany) a 2008-as valsag kitérése

Ota tartdsan jellemzi az Alap Altal megeélzott ingatlanpiaci szegmenseket és ezaltal alapvetSen — az elmilt

években hatrinyos médon — befolyisolja az Alap teljesitményét.

Az Alapkezelé fel kivinja hivni a BefektetSk figyelmét arra, hogy az Alap befektetést stratégidjanak

kiemelt célja az Alap ingatlankitettségének folyamatosan magas szinten tartisa, igy a Befektetési Jegyek
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Alap Netté Eszkozértékéhez viszonyitott jelentGs mennyiségben torténd visszaviltdsa esetenként az
Alap széamara térténé potlolagos likviditds teremtése (tovabbi hitelfelvétel és/vagy eszkdzértékesités)
mellett biztosithatd, mely esetenként jelentSsebb idSigénnyel bithat.

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a BefektetSk figyelmét arra, hogy az Alap befektetési portféldia, valamint
befektetdi kore az Alap jellegébdl adéddan az Atlagosnil nagyobb koncentriciét mutat. Frre tekintettel
egy-egy befektetés és/vagy egy-egy befektetd helyzetében bekdvetkezd viltozds az Alapra az itlagosnél
lényegesen nagyobb hatéssal lehet.

A fenti tényezdkre tekintettel az Alap Nettd Eszkozértéke, illetve hozama révidtivon akar jelentSs
mértékben is ingadozhat és az Alap betéti kamatokat meghaladd teljesitményét az Alapkezeld virakozisai
szerint a BefektetSk csak tobb éves tartisi periédus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsiggal.

13, Azon eszkézkategoridk megjelolése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon
utaldssal atra vonatkozdan, hogy a befektetést alap szdmdra engedélyezetr-e a szdrmaztatott
dgyletek alkalmazésa

Az Alap portfolidja az alabbi eszkdzoket tartalmazhatja:

- ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsol6dé alkotérészeket is;

- ingatlanhoz kapesolddéd vagyoni értékd jogok;

- szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott truhizhatd értékpapirok és pénzpiaci
eszkdzok;

- EGT-illam egyéb rendszeresen milkods, elismert, nyilvinos, szabilyozott piacin forgalmazott
atruhdzhatd értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;

- valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mds, rendszeresen
miik6dé, elismert, nyilvanos és szabilyozott piacin forgalmazott dtruhdzhatd éreékpapirok és
pénzpiaci eszkdz0k, amennyiben az adott tézsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges
befektetési helyszin szerepel az Alap kezelési szabdlyzatiban,

- 1 éven belill forgalomba hozott dtruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy a forgalomba hozatalt
feltételek kotelezettségvallaldst tartalmaznak arra nézve, hogy a kibocsitd kezdeményezi az
értekpapirok valamely szabalyozott piacra, EGT-illam egyéb rendszeresen m(ik6dé, elismert,
nyilvinos, szabélyozott piacira vagy a fentickben emlitett valamely harmadik 4llam t8zsdéjére
vagy mis rendszeresen miikédd, elismert, nyilvinos és szabilyozott piacira illetve kereskedési
platformjira térténd bevezetését, és a bevezetés a forgalomba hozataltdl szimitott 1 éven bekiil
megtorténik,

- az el6bbi négy bekezdésben rogzitett feltételeknek nem megfelels egyéb allampapitok,

- AEKBY iltal kibocsitott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési
formék dltal nyilvinosan forgalomba hozott nyilt végii éetékpapirok, feltéve, hogy:

*  az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabily alapjén prudencidlis feliigyelet hatilya alatt
all, és ez a Feliigyelet megftélése szerint egyenértékll a kdzésségi jogszabilyokban
megallapitott feliigyelettel, é a hatdsigok kozotti megfeleld egyiittmiikddés biztositott,

* az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsdtott értékpapirok tulajdonosainak
védelme egyenértéki az AEKBV befektetési jegvei tulajdonosal szémdara biztositott
védelemmel, beleérve az eszkdzok elkiilénitett modon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a
kélesénnyjtasra, valamint az dtruhizhatd értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok fedezetlen
vasarlasaira vonatkozo szabélyokat,

* az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan
jelentések készililnek, amelyek lehetévé teszik az eszkdzok és forrdsok, a bevételek és a
raforditasok, valamint az elszdmoldsi idGszakban végzett tevékenységek felmérését,

- betét, deviza;

- szdrmaztatott Ggyletek;
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- szabalyozott piacon nem forgalmazott pénzpiaci eszkz6k, ha maga a forgalomba hozatal vagy
a kibocsaté a befektetdk és megtakaritisok védelme érdekében szabalyozott, és feltéve hogy
¢ ezeknek a pénzpiaci eszkozoknek a kibocsitédja vagy garanciavillaldja kdzpont, regionalis

vagy helyi hatdsag, vagy valamely tagillam kozponti bankja, az Eurépai Kézpont Bank,
az Furdpal Unié vagy az Eurdpai Beruhdzdsi Bank, egy harmadik orszag, vagy egy
szovetségl allam esetében a szévetséget alkotd tagillamok valamelyike, vagy egy olyan
nemzetkozi kézjogi szerv, amelynek egy vagy t&bb tagllam is tagja,

» czeket a pénzpiaci eszkozoket olyan vallalkozds bocsitotta ki, amelynek barmelyik
értékpapirjat valamely szabilyozott piacon, EGT-dllam egyéb rendszeresen miiksds,
elismert, nyilvinos, szabalyozott placin vagy a fentiekben emlitett valamely harmadik
allam t6zsdéjén vagy mais rendszeresen mikods, elismert, nyilvinos és szabilyozott
piacan illetve kereskedési platformijin forgalmazzik,

® 2 pénzpiaci eszkdzdk kibocsatdpa vagy garanciavallaléja olyan személy, amely a kdzosségi
jogszabilyokban megfogalmazott feltételeknek megfeleld feliigyelet hatdlya alatt 4ll, vagy
amely a PFeliigyelet megitélése szerint legalabb a koézdsségi jogszabilyokban
megallapitottal egyenértékd prudencidlis szabilyok hatalya alatt 41l és azoknak megfelel,
vagy

® a pénzpiaci eszkdzoket a Pelligyelet dltal feltgyelt intézmények bocsatottak ki, feltéve,
hogy az ilyen értékpapirokba t6rténd befektetésekre olyan befektets-védelem vonatkozik,
amely egyenértékil az elSbbi hirom bekezdésben meghatirozott védelemmel, és a
kibocsaté induld tékéje és toketartaléka legalibb tizmillié eurd, és a szamviteltdl sz6l6
2000. évi C. torvény szerint bemutatja és kozzéteszi éves szamviteli beszdmoldit, tovabba
a  kibocsitdé  kifejezetten a  csoport finanszfrozisival foglalkozik  olyan
vallalkozascsoporton belil, amelynek egy vagy tobb tagja tézsdére bevezetett gazdasigi
tirsasig vagy intézmény, vagy banki likviditisi keretbdl részestilé értékpapirrd alakitott
eszkozok finanszirozasat végzi.

- azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerll hasznilatihoz, lizemeltetéséhez vagy
épségben tartisdhoz szilkségesek vagy azt el3segitik.

Az Alap befektetheti az eszkozeit szdrmaztatott eszkozokbe.

14. Az egves portfolidelemek maximalis, illetve minimdlis vagy tervezett ardnyva

Az AlapkezelS az Alapot belépési korlattal rendelkezé alapként mikodteti, tekintettel arra, hogy az Alap
altal megvaldsitani tervezett befektetési politika a specidlis ingatlanbefektetési célra, a koncentracids
kockizatra és az hitelfinanszirozdsi hattérre tekintettel egyarint az dtlagos mértéklit meghaladd
kockazattal rendelkezik. Az Alapkezeld célja a belépési korlat meghatirozdsaval elsédlegesen az, hogy az
Alap befektetési jegyeit kizardlag megfeleld tSkeerdvel (és atlagosnil nagyobb szakértelemmel}
rendelkezd befektetSk visaroljiak meg.
Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezéseivel 6sszhangban az Alap portfolidjan beliil az egyes eszkézok
Osszes eszkozon belili maximalis, flletve tervezett ardnyat az alibbiak szerint hatarozza meg:
- az Alap portflidjaban a megszerzéskor egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap
eszkdzeinek 40 szizalékit;
o azingatlan eszkézok tervezett arinya Gsszesen az Alap eszkdzein belil: 85%
- az Alap altal igénybe vehetd hitelfinanszirozas mértéke nem haladhatja meg az Alap ingatlan
eszkdzeinek 85 szazalékit;
o az eszkéz tervezett ardnya: 60%
- az egy ingatlanhoz f{iz8dd vagyoni értékil jogok értékének maximuma az Gsszes eszkézhoz
viszonyitva legfeljebb 25 szdzalék;
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O  az eszkdz tervezett aranya: 15%
- az Alap portfolidjaban [évs épitési tevékenység alatt allé ingatlanok dsszértéke elérheti az Alap
ingatlan eszkézeinek 100 szazalékat:
O az eszkdz tervezett arinya: 25%
- az Alap portfdlidjiban 1€vS likvid eszkdzok minimalis hanyada az Alap eszkdzeinek legalabb 3
szdzaléka
- latra 52016 betét
0  az eszkdz minimalis ardnya 0%, maximilis aranya 100%
- lekdtott betét:
© az eszkdz minimdlis arinya 0%, maximalis aranya 100%
- magyar allampapir:
o az eszkdz minimilis aranya 0%, maximalis ardnya 100%
- kilfsldi dllampapfr:
O az eszkdz minimalis aranya 0%, maximalis arinya 30%
- nemzetkozi pénziigyi intézmény &ltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
©  az eszkodz minimalis arinya 0%, maximalis aranya 100%
- diszkont kincstarjegyek:
© az eszkdz minimalis arinya 0%, maximalis ardnya 100%
- kollektiv befektetési értékpapirok:
©  az eszkdz minimalis arinya 0%, maximalis aranya 10%

Az Alapkezelé nem kivanja magit korlatozni abban, hogy befektetései felhaszndlisi szempontbél milyen
ingatlanokban testesiiljenek meg. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a befektetési dontései
egyediili kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét és eladisit) az adott projektek,
ingatlanok kivalasztdsanal a hozam és a kockazat viszonyit, illetve a Térvény adta keteteket tartsa szem
elott.

15, A befektetési politika minden esetleges korldtozdsa, valamint bdrmely olyan technika, eszkéz
vagy hitelfelvételi jogositviny, amely a befektetési alap kezeléséhez felhasznilhatd, ideértve a
tékedttétel alkalmazdsdra, korlitozdsdra, a garancidk és eszkdzdk ujboli felhasznildsdra
vonatkoz6 megdllapodisokat és az alkalmazhato tokedttétel legnagyobb mértékét, utalva atra,
hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet XI. pontjdnak megfeleld
informdciokat

Az Alapkezeld az ingatlanbefektetési sordn az alibbi befektetési korlitokat veszi figyelembe:

Az Alap portfélidjiban megszerzéskor egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap eszkézeinek
40 szizalékit, mely az Alap Kezelési Szabdlyzat készitése-kori (2014, november 19.) nettd
eszkozértékéhez viszonyitva 347.388.734 HUF.

Az epitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanok Ssszértéke elérheti az Alap eszkézeinek 100 szazalékit, mely
az Alap Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2014. november 19.) nettd eszkézériékéhez viszonyitva
868.471.834 HUF.

Epitési tevékenység alatt allénak mindsiil 2z a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az Alap kizardlag
sajat kockazatdra, sajit nevére szold épitési vagy étesitési engedély alapjan kivitelezési munkat folytat,
illetve végeztet, azaz amelyre az épitési naplot megnyitottik, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még
nem adtak ki. ' '
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Meglevd (azaz korabban kiadott jogerds hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd)
épiileten végzett beruhdzds (dtalakitisa, feldjitds) esetében az épitési tevékenység alatt 4llé ingatlanokra
vonatkozd limit kiszdmitdsa céljira a beruhdzas koltségvetésbdl pénziigyileg mér teljesitett dsszeget kell
figyelembe venni, amennyiben a beruhizis koltségvetése nem haladja meg 2z ingatlan értékének 50
szazalékat, vagy a teljes ingatlan értékét kell figvelembe venni, amennyiben a beruhdzas koltségvetése
meghaladja az ingatlan értékének 50 szazalékit.

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amely a tulajdondban
all, a hasznilatbavételt kévetSen a tulajdonaba keriil, illetve az Alap tulajdonit képezd ingatlanhoz
funkcionalisan kapcsolédik, vagy azzal hatiros, ha erre vonatkozéan az Alap tulajdonaban dllé ingatlanra
kiadott épitési, létesitési, fennmaraddsi, haszndlatbavételi engedély, a hasznilatba vétel tudomasul
vételéhez kapcsolodo kotelezés, vagy telepiilésrendezési szerz8dés rendelkezést tartalmaz, ha ezen
munkik elvégzése az Alap tulajdoniban 4ll6 ingatlan rendeltetésszer hasznilata feltételeinek
biztositdsahoz sziikséges.

Az Alap esak olyan ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékil jogokba fektethet be, amelyek az Alap
tulajdondban 1évé ingatlanok rendeltetésszerd hasznélatdhoz, hasznositisahoz sziikségesek, az Alap iltal
megszerezhetd vagyoni értékli jogok értékének maximuma az Ssszes eszkézhodz viszonyitva legfeljebb
25%, mely az Alap Kezelési Szabilyzat készitése-koti (2014, november 19.) nettd eszkdzértékéhez
viszonyitva 217.117.959 HUF.

Az Alap az ingatlanokon felil — legfeljebb az Alap eszkozei 100%-o0s mértékéig, amely az Alap Kezelési
Szabalyzat készitésekori (2014. november 19.) nettd eszkdzértékéher viszonyitva 868.471.834 HUF —
olyan értékpapirokba, kollektiv befektetési értékpapirokba, pénzpiaci eszkdzdkbe fektethet, amely a
Torvény, dlletve a Kormanyrendelet szerint likvid eszkéznek mindsiil, azaz hitelintézettel Allampapitra
kotott, felmondhatdsigiban nem kotlatozott repd, az dtruhazhatosigiban nem kotlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkezd allampapir, a felmondhatésagiban nem kotlitozott betét, tovibbid az
atruhizhatésigaban nem kotldtozott, nyilvanos dtjegyzéssel rendelkezs, legfeljebb egyéves hitralév
futamidejé, nyilvinosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesits értékpapit.

Az Alap az eléz6 bekezdésben rogzitetteken til az eszkdzeinek 10 szizaléka erejéig — amely az Alap
Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2014. november 19.) nettd eszkozértékéhez viszonyitva 86.847.183
HUF — fektethet olyan kollektiv befektetési formaba, amely befektetési politikdjit tekintve kdzvetlen
vagy kozvetett mddon valdsit meg ingatlanpiaci befektetéseket, vagy a befektetési politikdja szerint
kizardlag likvid eszkozokbe fektet.

Az Alapkezelé az Alap hitelfelvételi politikdjit a mindenkori ingatlankitettsége figvelembevételével
alakitja ki, a jogszabdlyi keretek kozott az AlapkezelS torekszik arra, hogy a hitelfelvételi lehetSségek
kihaszndlasa Gtjan is tovabbi forrisokat biztositson befektetési politikdjinak megvaldsitisihoz, az
ingatlankitettség lehetSség szerinti nbveléséhez. Az Alapkezeld célja a Kormanyrendeletben
meghatirozott lehetdségek figyelembe vételével elsGsorban az ingatlan- vagy epyéb befcktetési eszkézok
vasatlisokhoz, ingatlan beruhizisokhoz (llletve azok elSkészitéséhez) torténd hitelek felvétele, azzal,
hogy a Kormanyrendelet eléirdsai, illetve az Alap likviditasi igényének figyelembe vételével az Alapkezeld
likviditasteremtési céllal is megfontolja a hitelfelvétel lehetdségét.

Az Alapkezels az Alap Nettd Eszkozértékének szamitisakor figyelembe vehetd ingatlanok vételaranak,
ingatlan beruhdzisok 6sszértékének 85%-dig ingatlanfinanszirozas, ingatlan beruhazisa finanszirozis, és
likvid eszkdz biztositasa céljabdl — jelzalog vagy dvadék fedezete mellett — kolesont vehet fel az Alap
nevében. Az ilyen kolcsén fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfeleld Ggylet
megvaldsitasa céljdbdl az Alap a tulajdoniban 1évé ingatlant megterhelheti, arra jelzalogjogot, vételi jogot
alapithat, az adott ingatlanbdl befolyé bevételt, az ingatlanra kotdtt vagyonbiztositast, az ingatlanra
voniatkozd munkat elvégzd villalkozdval kotott szerzédéshdl eredd vagy az altala dtadott bankgaranciin,
joteljesitési, jotallasi és/vagy szavatossagi biztositékokon alapulé kovetelést a  kélcsdnnygjtéra
engedményezheti valamint évadékot nytjthat.
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16. A portfolic devizdlis kitettsége

Az Alap portfolidjat alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdonaban lévé ingatlanok
hasznositasibol vagy értékesitésébdl szarmazo bevételek és az ezekhez k6t6dé kiaddsok valamint hitelek
kilénféle devizikban, EUR-ban, barmely EU tagillam devizijaban, és USD devizanemben, lehetnek
denominalva, aminek kovetkeztében ezen értékpapiroknak az egyes devizédkban kifejezett értékiik
forintra konvertalva az adott deviza és a forint koézdtd arfolyam ingadozasatdl fiiggden viltozhat.

Az Alap élni kivin a Kormdnyrendeletben meghatirozott fedezeti tgyletek kotésének lehetSségével.
Ezért a fedezeti lehetéségek hozzaférhetdségének, drazasanak és biztositéki rendszerének viltozasa
hatissal lehet az Alap befektetési stratégidjanak megvaldsitasara, illetve az Alap Netté Eszkozértékének

és hozaminak alakul4sira.

17. Ha a tdke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikijdval van alitimasztva,
akkor a mogottes tervezett tranzakciok leirdsa

Az Alapkezelé nem tett a Befektetdk szaméra az Alap t6kéjének megdvasira vonatkozé, illetve
hozamigéretet.

18, Hitelfelvéreli szabdlyok

Az Alapkezeld az Alap Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vehetd ingatlanok vételaranak,
ingatlan beruhazisok Osszértékének 85%-aig ingatlanfinanszirozds, ingatlan beruhdzasa finanszirozas, és
likvid eszkoz biztositasa céljabdl ~ jelzdlog vagy dvadék fedezete mellett — kdlesont vehet fel az Alap
nevében. Az ilyen kélestn fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajinak megfeleld tgylet
megvalositisa céljabol az Alap a tulajdondban ¥év6 ingatlant megterhelheti, arra jelzilogjogot, vételi jogot
alapithat, az adott ingatlanbél befolyé bevételt, az ingatlanra kétott vagyonbiztositist, az ingatlanra
vonatkozé munkat elvégzd villalkozdval kétott szerzddésbdl eredd vagy az dltala dtadott bankgarancian,
joteljesitési, jotallisi és/vagy szavatossigi biztositékokon alapuld kdvetelést a kélesénnydjtéra
engedményezheti.

19. Azon értékpapirokat kibocsdto vagy garantdlo dllamok, onkormdnyzatok vagy nemzetkézi
szervezetek, amelycknek az értékpapirjaiba az alap eszkdézeinek tobb mint 35 szdzalékdt fekteti

Az Alap a Magyar Allam 3ltal kibocsitott értékpapirokon kiviil nem fekteti az Alap eszkdzeinek t5bb
mint 35 szézalékat értékpapirokat kibocsatd vagy garantild dllamok, énkorményzatok vagy nemzetlkdzi
szervezetek értékpapirjaiba.

20. A leképezett index bemutatdsa és az egyes értékpapirok indexbelf silydtol valo eltérésének
maximalis nagysdga

Az Alapnak nincs leképezett indexe.

21. Azon befekterési alap befekterési politikifa, amelybe a befektetési alapba fektetd befektetési
alap eszkozeinek legalibb 20 szdzalékdt meghalado mértékben kivin befektetni

Az Alap nem befektetési alapba fektetd alap.

22, A cél-AEKBYV, illetve annak részalapjinak megnevezése
Az Alap nem befektetési alapba fektetS alap.

23. Az adotr tirgykdrre vonatkozd egyéb informicick

Nincsenek az adott tirgykorre vonatkozd egyéb informacidk.
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24, Szdrmaztatott tigyletekkel kapcsolatos informicick

24.1. Szdrmasgatott digyletek alkalmagdsa esetén arra vonatkosd informdetd, hogy a sudrmaziatott dHgyletek
alkalmasdsdra fedezeti célbdl vagy a befektetést célok megualiritdsa érdefeében van leheifség

Az Alap szamdira szarmaztatott tigyletek alkalmazisira kizdrdlag fedezeti célbdl van lehetdség.
24.2. A sydrmazialott termékek, illetve a sgdrmaztatolt sigyletek lebetséges kire

Az Alap az Alapot érint6 devizairfolyam kockizat mérséklését célzé ligyleteket kothet.

24.3. Azon jogszabdlybely megielolése, amelynek alapjin a befektetési alap eltérési lebetiséggel élt
Kormanyrendelet 37. § e) pont.

24.4. A sydrmaziatolt figylettel kapesolatos befeketetési korldtok

ey

(azok befolyisi ttemezéséhez igazodé mddon vagy a bevételek jelenértékeként meghatirozott)
arfolyamkockézat fedezetére kothet az ezen deviza itfolyam kockizat hatdsit részben vagy egészben
fedezd szdrmaztatott tgyletet. '

24.5. Az egyes esghizokben meglivd pogivick nettdsitdsi syabdlyai

Az Alap a pozicidk nettdsitisit nem tervezi.

24.6. Az indexeleben, ogyéb dsszetett eszkizikben meglévd posividk kezeléve

Az Alap indexekre és egyéb Osszetett eszkdzdkre vonatkozd tigyletek kdtését nem tervezi.
24.7. Az értékeléshes, felbaszndlni kivdnt drinformdridk forvdsa

Tbdzsdei szarmaztatott poziciék esetén az adott instrumentumra kozzétett hivatalos elszamold ar, mely
az adott tézsde honlapjin kerll kdzzétételre.

‘T'8zsdén kiviili szarmaztatott pozicidk esetén a hatitidés vételi megallapodidsok ,, T Napi Eszkdzértéke
a mogottes instrumentum fentiek alapjan meghatirozott ,,T” napi (az adott eszkézre irinyadd értékelési
szabilyok szerint, a jelen Kezelési Szabdlyzat 28. pontjiban meghatirozott kézzétételi helyeken kbzzétett
arfolyamon meghatarozott) piaci értéke alapjan keriil meghatdrozdsra a pozicié netté jelenértékeként.

24.8. Amennyiben azon szdrmaztatolt figylet jellemzi, amelybe a befektetési alap befekiecs, kitlinbiznek a jogrzabily
dltal a sgdrmaztatott dgyletekre vonatkozdan meghatdrogott ditalinos jellemzdkidl, az erre vonatkozd figyelemfelbivds,
meghatdrogpa ag. adott sgdrmastatort dgylet jellems it &5 kockdzatdt

Az Alap elsGdlegesen tézsdei és tdzsdén kivilli deviza fedezetl iigyleteket kivin kotni, igy az adott
targykorbe esS tigyletek kétését nem tervezi,

24.9. Az adott lirgykedrre vonatkogd egyéb tnfarmdriik
Nincsenek az adott tirgykéere vonatkozd egyéb informaciok.
25, Ingatlanalapra vonatkozo specidlis rendelkezések

25.1. Annak megielilise, hogy bogamtermel§ vagy értéknivekedési céllal Rivdlasgtands ingatlanokba fektet ag
ingatlanalap

Az Alap elsGsorban értéknovekedési céllal kivalasztott ingatlanokba kivan befektetni.
25.2. Annak megielilése, hogy milyen funkcigi (lakds, kereskedelmi, ipari s1h.) ingatlanokba fektet az ingatianalap

Ingatlanszektoronként az Alap portfolibjaban az alabbi tipusi ingatlanok szerepelhetnek:
* Iroda ingatlanok
*  Ipari, raktar és logisztikai ingatlanok

18



* Lakéingatlanok (bérlakasok, lakdparkok, egyedi lakdingatlanok, dilé ingatlanok,
nyugdijashéazalk, stb.)

*  Kereskedelmi ingatlanok

*  Idegenforpalmi ingatlanck (szdllodik, szdrakoztaté létesitmények, stb.)

*  Telek ingatlanok

*  Egyéb ingatlanok

25.3. Annak megielilése, bogy mely orsgdgokban fektet be ag ingatlanalap
Az Alap Magyarorszagon fektet be.
25.4. Egy ingatlan, illetve ingatlanhog, kapesoldds vagyoni értékd jog értékénecke mascimuma Gsssegsserien

Az Alap altal megszerezhetd vagyoni értékil jogok értékének maximuma (az Alap eszkdzeinek 25%0-a) az
Alap Kezelési Szabilyzat készitése-kori (2014. november 19.) nettd eszkozértékéhez viszonyitva
217.117.959 HUF.

25.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanhos; Rapesoléds vagyowi értékd jog érickének maximmma az dsiger eszkizhiz
visgonyitorian

Az Alap portfolidjaban megszerzéskor egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap eszkdzeinek
40 szazalékat.

Az Alap altal megszerezhetd vagyoni értékl jogok értékének maximuma az 8sszes eszkdzhdz viszonyitva
legfeljebb 25% lehet.

25.6. Az épitési tevékenysiy alatt dlli ingarlanok mascimum ardnya

Az épitési tevékenység alatt All6 ingatlanok dsszértéke elérheti az Alap eszkdzeinek 100 szdzalékdt, mely
az Alap Kezelést Szabilyzat készitése-kori (2014. november 19.) nettd eszkozértékéhez viszonyitva
868.471.834 HUF.

25.7. Az ingatlanalapra hdrulf kockdsatok

Az Alapra a kovetkezd kockézatok harulnak:
- A Kibocsatdé és a Forgalmazd kozdtt nem ill fenn egyetemleges felel@sség, oy a jelen
Tajékoztatd alapjan forgalomba hozandé értékpapirok a szokasostdl eltérd kockazatiak.
- Az ingatlanpiac sajatossigai
- Az Alap befektetési stratégiajabol adédé kockdzat
- A gazdasagi és politikai kbrnyezetbSl adédé kockizat
- Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tGkeplaci kockazat
- Az ingatlanok értékébdl, hasznositisibdl eredd kockizat
- Az ingatlan fejlesztések specialis kockazatai
- Devizairfolyam kockizat
- Koncentriciés kockizat
- Az Alap sajétossigaibdl eredd kockdzat
- Az Alapkezeld mikodésére vonatkozd kockdzatok
0 Makrogazdasagi kockazatok
o Targyi, technikai feltételekbdl ered6 kockazat
0 Személyi feltételekbdl ered6 kockazat
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25.8. Az ingatinnalapra bdruli kockdyatolke keselésinek midia, a Rockdzatkezelés stratinidia és megvalisitisinak fibb
elyes

Az Alapkezel kételes a szerzddéses kapesolatainak kialakitdsa sordn minden elvirhatdt megtenni annak
érdekében, hogy a szerzGdé partnerek szetz&déses kotelezetiségeinek nem teljesitése esetén felmeriils
pénziigyl veszteségeket elkeriilje. Az Alapkezel§ a szerzGdéseiben kételes a szerzddés jellegéhez és
értékéhez igazodé szerzédési biztositékokat kikétni, ennek sorin az Alapkezeld lehet6ség szetint olyan
biztositékokat alkalmaz, amelyek virhatdlag alkalmasak a partner szerz8désszegéstd] vald visszatartdsira,
illetve melyek szerzSdésszegés esetén a lehetd legrévidebb iddn beliil lehetévé teszik a keletkezett
kockidzatok és veszteségek mérséklését. Ennek érdekében az Alapkezeld szerz&déseit jogi képviseld
kézremiikdése mellett kot

Az Alapkezelé folyamatosan figyelemmel kiséri a megkotott szerzbdéseinek teljesiilését a szerzdés
meghkotésetdl az lgylet lezarasitg. Amennyiben a megkdtott szerzédésektS] barmilyen eltérést észlel,
kételes annak okdt haladéktalanul kivizsgilni és a szerz6d6 partnert a hataridd megjelolésével a
szerzbdésszert teljesitésre felszolitani. Amennyiben a felszdlitds nem vezet eredményre, az Alapkezels
koteles a vitat jogi dtra terelni. Ennek sordn az Alapkezeld a peren kiviili megegyezés lehetSségét részesiti
eldnyben.

A partnerkockdzatok kezelése érdekében az Alapkezelé a szerzédések megkétése sorin, még a
szerzbdések megkdtését megelbzden megpydzddik a szerz6dd partner létezésérdl — jogi személyek és
jogi személyiségoel nem tendelkezd szervezetek esetében a nyilvintarté hatbsig hatirozata alapjin,
természetes személyek esetében a személyi azonosité okméanyok alapjin —, a szerz8d4 partnerek nevében
eljird képviselok képviseleti jogosultsagardl. Ezen dokumentumok etedeti példinyinak azonositisit
kévetSen a masolati példanyokat az Alapkezeld nyilvintartdsaban koteles megdrizni.

Az Alapkezelé az Alap befektetései és szerz&déses kapcsolatainak kialakitdsa sotin minden adott
helyzetben elvirhatot megtesz annak érdekében, hogy 2 kockizati tényezket azonositsa és az
azonositott kockdzatokkal Osszefiipgésben felmerilld pénziigyl veszteségeket elkerilje, wvagy
minimalizalja. Az Alapkezeld a biztosithatd kockazatok elkeriilése, illetve az azokkal jaré kirok fedezése
érdekében lehetdség szerint a kockazat tipusihoz igazodé biztositékot kot ki.

Az Alapkezeld a szerzddéseiben koteles a szerzddés jellegéhez és értékéhez igazodd szerzddési
biztositékokat kikotni, ennek sorin az Alapkezeld lehetSség szerint olyan biztositékokat alkalmaz,
amelyek varhatélag alkalmasak a partner szerzddésszegéstdl vald visszatartisira, illetve melyek
szerzGdésszegés esetén a lehetd legrovidebb idén belil lehetdvé teszik a keletkezett kockazatok és
veszteségek mérseklését. Ennek érdekében az AlapkezelS szerzédéseit jogi képviseld kdzremitkddése
mellett kot

Az Alapkezeld folyamatosan figyelemmel kiséri a megkdtodtt szerzddéseinek teljestilését a szerzédés
megkotésétd] az Ugylet lezirisaig. Amennyiben a megkdtdtt szerzddésektd] barmilyen eltérést észlel,
koteles annak okéat haladéktalanul kivizsgilni és a szerz8dS partnert a hatiridé megjelélésével a
szerzGdésszerd teljesitésre felszolitani. Amennyiben a felszolitas nem vezet eredményre, az Alapkezels
kételes a vitat jogi Gtra terelni, Ennek sordn az Alapkezeld a peren kiviili megegyezés lehetSségét részesiti
elényben.

A partnerkockizatok kezelése érdekében az Alapkezeld a szerzédések megkdtése sordn, még a
szerzddések megkotését megelSzden mepgydzodik a szerzédS partner 1étezésérdl — jogi személyek és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetében a nyilvantarté hatdsag hatirozata alapjan,
természetes személyek esetében a személyi azonositd okmanyok alapjan —, a szerz6dé partnerek nevében
eljard képviselSk képviseleti jogosultsagirdl. Fzen dokumentumok eredeti példanyinak azonositisat
kévetden a masolati példanyokat az Alapkezels nyilvantartisiban koteles megSrizni.
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25.9. Az alap nyilvantartdsba vételét megelizd forgalomba hogatal kapesdn tirtént apportdlds esetén as; apportdlands
ingatlanok résgleter bemutatdsa

P

Az Alap nyilvantartasba vételét megelézéen apportilds nem tdrtént.

IV. A kockazatok

26. A kockdzati tényezék bemutatdsa

A Kibocsité és a Forgalmazo kozétt nem all fenn egyetemleges felel§sség, igy a jelen
Tajékoztaté alapjan forgalomba hozand6 éttékpapirok a szokasostél eltér§ kockazatiak,

Az Alapkezel az Alap befektetései és szerzGdéses kapcsolatainak kialakitisa sotrin minden adott
helyzetben elvirhatét megtesz annak érdekében, hogy a kockizati tényezdket azonositsa és az
azonositott kockazatokkal Osszefiiggésben felmertlS pénziigyl veszteségeket elkeriilie, vagy
minimalizilja. Az Alapkezeld a biztosithat6 kockazatok elkertilése, illetve az azokkal jird kirok fedezése
érdekében lehetSség szerint a kockézat tipusihoz igazodé biztositékot kot ki.

Az ingatlanpiac sajitossdgai

Az ingatlanok vételirinak megtériilési ideje viszonylag hosszd, ezért ingatlanba csak hosszd tivon
érdemes befektetni. Ezen feliil az ingatlanbefektetések kockézata sem elhanyagolhatd, az ingatlanck
fejlesztése, hasznositisa, illetve értékesitése idSrdl-idére — a piaci viszonyok valtozdsival pithuzamosan
— nehézségekbe ttkézhet, ezért az ingatlanpiacon realizdlhat hozam nem feltétlentil egyezik meg az
alternativ befektetési eszkdzokon elérhetd hozamok alakulisival.

Az Alap befektetési stratégidjibol adédo kockdzar

Az Alap befektetési stratégidja clsGsotban értékndvelésre alapozott, az Alapkezeld jdvedelemtermeld
portfoli6 elemeket legfeljebb kisebb mértékben, illetve idészakosan kivan vasitolni, illetve tartani. Az
Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid eszkdzeinek befektetésébdl szirmazhat, mely az Alap
méretéhez viszonyitottan virhatéan nem lesz jelents mértékd. Ezért az Alap teljesitménye idben
valtozd lehet és akir szélsGséges drfolyammozgisok bekdvetkezése sem zirhatd ki. Az Alap altal
megvaldsitani tervezett projektek jellemzéen hosszabb (jellemzden t6bb éves) kifutisiak, fgy a projektek
soran realizalt érték virhatdan csak hosszabb tivon jelenik meg az Alap Netté Eszkézértékében.
Ugyanakkor eléfordulhat, hogy a projektek megvaldsitdsihoz kapesolddd kdltségek folyamatosan, illetve
az értckteremtés realizdlisit megelézSen meriilnek fel az Alapban. Erre tekintettel az Alap Nettd
Eszkézértéke, illetve hozama révidtdvon ingadozhat, és az Alap hosszabb tivon vathaté teljesitményét
a BefektetSk csak tdbb éves tartasi periédus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsiggal

A gazdasdgi és politikai kérnyezetbdl adédé kockdzat

A hazai és nemzetkozi gazdasigi és politikai kérnyezet jelentSs hatassal lehet az Alap eszkézeire, igy
kiléndsen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozaméra és az tizleti életre 4ltaliban, Az
egyes orszdgok kormanyzati politikija befolyisolhatja az dltalinos tSkepiaci feltételeket és az ingatlan-
befektetések hozamait is. A Netté Eszkézértéket befolyasolhatja a gazdasagi névekedés, a kiilgazdasigi
pozicid, az drfolyam politika, a kéltségvetés hidnyinak mértéke, az inflicié és a kamatszint. A fentieken
tal tovabbi kockazatot jelenthet az egyes ad6jogszabalyok megvaltozasa.

Likviditdsi, finanszirozdsi és egyéb t6kepiaci kockdzat

A portfolié elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkdzeinek befektetése idénkeént
nehézségekbe ltkdzhet, az ingatlanok, dllampapirok és egyéb, az Alap altal tartott tSkepiaci eszkézok
arit, hozamit az ingadozd piaci kereslet és kinalat fokozottan képes befolydsolni. Tekintettel arra, hogy
az Alapkezeld az aktiv értékteremtési fizis végén az Alap altal megvalésitott projekteket dontden
értékesiteni kivinja, az ingatlanpiaci értékesitési koriilmények alakulisa az atlagosnil nagyobb mértékben
lehet kihatassal az Alap befektetési stratégidjanak megvaldsitisira és az ezen keresztiil a Befekteték altal
realizalt hozamta. ' ' o
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Az Alap befektetéseinek elsédleges célpiaca, az ingatlanpiac az értékpapir piacok esetében megszokottndl
kisebb likviditassal rendelkezik, igy az Alap vagyonanak befektetése, illetve a befektetések értékesitése
esetenként jelentds iddigénnyel birhat. A gazdasigi korilmények szélsGséges alakulisa esetén
elképzelhetd, hogy az ingatlanpiac likviditdsa akar tartésan és akar jelents mértékben csdkkenhet,
szélsGséges esetben atmenetileg akir el is lehetetlenitve az Alap eszkdzeinek értékesitését. Az esetleges
illilvid piacon t61ténd értékesités az elérhets értékesitési drakat akir jelentSs mértékben is kedvezbtlen
iranyba téritheti el.

Az Alap élni kivin a Torvényben meghatirozott hitelfinanszirozis lehetdségével. Ezért a finanszirozasi
lehetdségek hozzaférhetGségének, drazdsinak és biztositéki rendszerének valtozdsa hatdssal lehet az Alap
befektetési stratégidjanak megvalositisata, illetve az Alap Netté Eszkozértékének és hozaminak
alakuldsdra. A hitelfelvétel az Alap altal varhatdan elérheté hozamot és az Alap kockdzatait egyarant
névelheti. A hitelek lejarata és a befektetések id6tavia kozotti 6sszhang esetleges hidnya az Alap likviditdsi
helyzetét akir szélsGséges mértékben is befolyisolhatja.

Az ingatianok értékébdl, hasznositisdbol ereds kockdzat

Az ingatlanpiacokat idénként nagymeértékdl drfolyam-ingadozisok jellemzik, melyekkel szemben az
Alapkezel6 a legnagyobb gondossig mellett sem tudja teljes egészében megvédeni az Alap pozicidjit.
Tekintettel arra, hogy az Alap elsdsorban fejlesztési projektek elSkészitésére kivin koncentrilni,
tevékenységét az ingatlanpiaci értékesitési- illetve hasznositasi kildtisok valtozasa az dtlagosnal is nagyobb
mértékben érintheti.

Az Alap kisebb mértékben, illetve id§szakosan olyan ingatlanokba is kivan fektetni, amelyek esetében
azok jovedelemtermeld képessépét hosszu tava bérleti szerz6dések biztositjik. Ezt a jovedelemtermel
képességet azonban befolyisolja a bérbevevs fizetSképessége, a bétbe adott ingatlanok fenntartasi és
lizemeltetési kdltségeinek véltozasa. Ezen felil a bérleti szerzddések bérls részérdl térténd felmondisa
— a felmondassal jiré esetleges bilinteté dijak ellenére — bevétel kiesést okozhatnak, amennyiben az
ingatlant atmenetileg nem vagy csak rosszabb feltételekkel sikeriil bérbe adni. Ezen tényezSk kihatdssal
lehetnek az esetlegesen az Alap altal fejlesztett és hasznositott, értékesiteni kivant ingatlanok értékére,
fzy eladdsi arara is.

Az ingatlan feflesztések specidlis kockdzatai

Az Alap portfolidjaba elssorban olyan ingatlanok keriilnek, amelyek fejlesztési célra alkalmasak, illetve
alkalmassa tehetSk. A fejlesztés fogalma alatt —az Alap szempontjabdl — tudatos értéknoveld tevékenység
értendS. A fejlesztés soran a fejleszté tobbek kozott viseli a tervezési kockazatokat, a miszaki
kockazatokat, a szerzGdéses kockazatokat, és az engedélyezési eljards sorin jelentkezd kockizatokat.
Ezek a kockazatok egyrészt eredményezhetik a fejlesztés idébeli elcstiszdsat, vagy a tervezett mennyiségi
és mindségi jellemz8knél gyengébb jellemzdkkel rendelkezd ingatlan-termék elGallitasat, szélsGséges
esetben az adott fejlesztési projekt ellehetetlentilését is.

A fejlesztési tevékenység sorin az Alap a projekteket nagyobb részt a kivitelezési tevékenység
megkezdése elStt értékesitent kivanja, kisebb részben azonban kész kivitelezési tevékenységgel is egyiitt
jard fejlesztési tevékenységet végezni. Ilyen esetben az Alap fejlesztési tevékenységének kockazatit az
épitdipari tevékenységhez kapesolddsd kockazatok jelentds mértékben befolyasolhatjik.
Devizadrfolyam kockdzat

Az Alap portfolidjit alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok
hasznositisabol vagy értékesitésébdl szarmazd bevételek és az ezekhez két6dd kiadasok valamint hitelek
kilonféle devizikban lehetnek denominalva, aminek kdvetkeztében ezen értékpapiroknak az egyes
devizdkban kifejezett értékiik forintra konvertilva az adott deviza és a forint kozott arfolyam
ingadozdsatél fliiggden valtozhat.

Az Alap élni kivin a Kormainyrendeletben meghatirozott fedezeti iigyletek kétésének lehetéségével.
Ezért a fedezeti lehetéségek hozziférhetbségének, drazdsinak és biztositéki rendszerének viltozdsa
batassal lehet az Alap befektetési stratégidjinak mepvaldsitisira, illetve az Alap Nett6 Eszkozértékének
és hozaminak alakuldsara.
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Koncentricios kockdzat

Az Alap befektetési portfolidja, valamint befektetéi kore az Alap jellegébdl adéddan az dtlagosnil

nagyobb koncentriciét mutat. Erre tekintettel egy-egy befektetés és/vagy egy-egy befektetd helyzetében

bekévetkezd valtozas az Alapra az atlagosnal lényegesen nagyobb hatdssal lehet.

Az Alap sajitossdgaibol eredd kockdzat

Az Alapkezel6 eziton kivanja felhivni potenciilis befektetdi figyelmét az Alap sajatossigaibél eredd

kockazati tényezskre:

® Nem szabad figyelmen kiviil hagyni az ingatlanok tulajdonlisival, Gzemeltetésével, feldjitisdval,
miszaki llapotival, fejlesztésével, illetve az értékndveld beruhdzisokkal kapcsolatos kockizatokat.

¢ Az Alapkezel6 éltal megvaldsitani tervezett befektetési politikinak megfeleld portfolis az Alap
nyilvintartasba vételétdl kezdve csak fokozatosan alakulhat majd ki.

* Az Alapkezels jogosult a Torvényben, egyéb jogszabilyban és a jelen Kezelési Szabélyzatban
rogzitett jogosultsagok gyakorlasara, dontések meghozatalira, kiilonds tekintettel:

* az Alap nevében befektetési, eszkézértékesités, illetve az Alap vagyondnak hasznositist
érinté dontések meghozatalira és minden ehhez szitkséges jognyilatkozat megtételére,
megillapodis megkdtésére,

* 2 rendkiviili hozamfizetés elrendelésére,

* az Alap beolvasztasira, megsziintetésére, talakitisara (beleértve az Alap fajrtéjénak,
tipusanak megviltoztatisat),

® az Alap milkodéséhez, illetve forgalmazasihoz kapcsolédd koltségek korének, mértékének
megvaltoztatasara,

" az Alap futamidejének megviltoztatisira

" az Alap befektetési politikdjanak megvaltoztatasira,

" ajelen Kezelési Szabalyzat megviltoztatisira,

* Az Alapkezeld az dtlagostd] eltérd hozampolitikit alakitott ki,

¢ A Befektetd terhére forgalmazisi és visszavaltisi jutalék keriilhet felszamitasra.

» Az Alapkezeld a Forgalmaz6 utjin kbteles a Befektetési Jegyeket f8szabélyként minden Forgalmazasi
Napon forgalmazni, a Torvényben és a Kezelési Szabilyzatban részletezett esetekben és médon
azonban lehetdség van a folyamatos forgalmazis felfiiggesztésére, szlinetelésére, illetve a folyamatos
visszavaltas felfiggesztésére.

Az Alapkezelé miikddésére vonatkozé kockdzatok

Makrogazdasdgi kockdzatok

Az Alapkezeld tevékenységi kore kizarclag az alapkezelésre korlitozddik, és bevételei kizdrdlag ebbél a

tevékenységbdl szarmaznak.

Tdrgyi, technikeai feltérelekbdl eredd kockdzat

Az Alapkezelé rendelkezik a mikodéséhez szikséges tirgyi, technikai feltételekkel, viszont e

korilményekben menet kdzben bekdvetkezd esetleges valtozisokbdl eredd kockédzatok kihathatnak a

kezelt alapok eredményességére is.

Semélyi foltételekbil eredd kockdzat

Az Alapkezelé a tevékenység iranyitasara, portfoliGkezelésre, illetve a back office tevékenység

szervezésére olyan személyeket alkalmaz, akik megfeleld gyakorlati tapasztalattal, illetve a kiilén

jogszabalyban el6irt vizsgival rendelkeznek. Az Alapkezeld tevékenységét az alapkezelSkre vonatkozd
torvényi elbirasok, és az ezek alapjan készilt belsé szabdlyzatok alapjan végzi. Mindezekté] fiiggetleniil
fennalinak a munkavéllalékkal kapesolatos személyes kockézatok.
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V. Az eszkdzik értékelése

27. A nett6 eszkizérték megdllapitdsa, kézzétételének helye és ideje, a hibds netto eszkdzérték
szdmitds esetén kdvetendd eljdrds

Az Alap Nettd Eszkozértékét az AlapkezelS allapitja meg és a Letétkezels ellendrzi.

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazisa vagy bevondsa sorin a Befektetési
Jegyek vételi és visszavaltasi drfolyamat a Befektetési Jepyek aktualis egy Befektetési Jegyre juté Nettd
Eszkozértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alap Nettd Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozértéket az Alap eszkozeire
vonatkozd lehetd legfrissebb piaci dtfolyam-informdcidk alapjan, illetve illikvid eszkéz6k esetén szakértdi
becslés alapjin kell meghatarozni.

Az Alapkezeld koteles minden, az Alap Nettd Eszkozértékének megillapitisihoz szikséges
dokumentumot a Netté Eszkozérték megallapitisinak rendszerességéhez igazodva, késedelem nélkiil
megkiildeni a Letétkezeldnek, illetve az értékbecslének.

Az Alap Netté Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd Netté Eszkozértéket minden
Forgalmazés-elszdmoldsi Napra, valamint minden Frtékelési Napra meg kell Allapitani.

Az Alap Nettd Eszkozértékének megallapitisa az Ertékelési Napra (,,T”) napra ,,T+1” napon t6rténik
legkésbb 10 6riig a ,, 1" napig lezajlott forgalmazas (teljesitett tigyfélmegbizasok) figyelembe vételével
és a 28. pont szerinti eszkozérték adatok alapjan. A Befektetési jegyek T napra vonatkozoéan benyijtott
megbizasokbdl szarmazé koveteléseket és tartozasokat kell az Alap T napi eszkozértékében figyelembe
venni, A Forgalmazé helyekkel szembeni kovetelésekkel névelni, a tartozasokkal pedig cskkenteni kell
az Alap pénzeszkozeit.

Az Alap Netté Eszkozértékét , T” napra vonatkozdan , T+1” napon kell meghatirozni. Az Alap
mindenkori Netté Eszkdzértéke egyenld az Alap ,,T” napon ismert eszkozeinek, a 28. pontjaban
meghatirozott értékelési elvek alapjin szdmitott Ssszértékével, amelybdl levonasra keriilnek az Alapot
» 17 napig terheld esedékes és idSaranyos koltségek, kotelezettségek.

Az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozérték az Alap mindenkori Netté Eszkézértékének és a
Befektetési Jegyek szamanak hinyadosa.

Az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték megallapitasakor a T nap zarasakor forgalomban lévd
Befektetési Jegy dllomannyal kell szimolni fiiggetlenil attdl, hogy a forgalom pénziigyl elszimoldsa
megtortént-e.

Az Alapkezeld az egy Befektetési Jegyre juté Netté Bszkozértéket forintra kerekitve allapitja meg gy,
hogy az Alap ,,T” napi nettd eszkdzértékét elosztia a Befektetési Jegyek szdmaval. A szamitist a
Letétkezeld ellendrzi.

Az Alap Nett6 Eszkdzértéke szdmitisaban bekovetkezett hiba esetén a hibas Netto Eszkozértéket a hiba
feltirdsit kovetd legkézelebbi nettd eszkozérték megallapitiskor a hiba bekovetkezésének idépontjara
visszamendleges hatillyal javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap Nettd
Eszkozértékének egy ezrelékét. A javitds sorin a megillapitott hiba bekévetkezésének idépontjaban
érvényes mértékének megfelelSen kell médositani a Netté Eszkézértéket minden olyan Ertékelési Napra
vonatkozdan, amelyet a feltirt hiba a késébbiek sorin érintett. A javitott Netté Eszkdzértéket kozzé kell
tenni.

Nem mindsil hibinak az olyan hibis piaci dtfolyam és adatkézlés, amely nem az Alapkezel6 vagy a
Letétkezels érdekkérében meriile fel, feltéve, hogy az Alapkezels és a Letétkezels a téle elvarhatd
gondossiggal jart el a Nettd Eszkozérték megallapitisa soran.

Ha Befektetési Jegy forgalmazdsira hibds Netté Eszkozértéken kertlt sor, a hibas és a helyes Nettd
Eszkozérték szerint szamitott forgalmazisi ar kozott kilénbséget a BefektetSvel 30 napon beliil el kell
szimolni, kivéve, ha
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- a hibds Netté Eszkozérték-szamitas miatt, egy Befektetési Jegyre jutd forgalmazasi ar killonbség
mértéke nem éri el a helyes Netté HEszkozértéken egy Befektetési Jegyre szamitott forgalmazdsi ar
egy ezrelékét,

- a hibis és a helyes Netté Eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar kiilonbségébdl szarmazo
elszamolasi kotelezettség Osszegszerlien nem haladja meg befektetonként az egyezer forintot, vagyaz
Alapkezel6 a Nettd Eszkozérték-szamitisiban feltdrt hiba esetén, annak javitisa eredményeképpen
a Befektetési Jegy forgalmazasi araban keletkezd killonbségbdl adddo elszamolasi kotelezettség
kapcsan a BefektetSt terheld visszatéritési kotelezettségtdl eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot
ért vagyoncsdkkenést az Alapkezeld pdtolja az Alap szamara.

A megillapitott Netté Eszkozértéket és az egy Befektetési Jegyre jutd értéket a Letétkezeld legkésSbb a

megallapitist kévetd kettd munkanapon belil kézzéteszi a BAMOSZ honlapjin és megkildi a

Forgalmazok részére, az Alapkezels pedig kozzéteszi az Alap Kozzétételi Helyein.

28. A portfolic elemeinek értékelése, az ériékelési cljdrdsnak és az eszkdzdk drtékelése sordn
haszndlt drképzési modszernek a leirdsa, beleérive a nehezen értékelhetl eszkGzdk érrékelése
sordn a Kbftv. 38. §-nak megfelelden alkalmazott midszercket

Az Alap Nettd Eszkozértékét az Alap tulajdonaban dll6é eszkozdk értéke — ideértve az aktiv idSbeli
elhatarolisokat és a kélcsonbe adasbdl szdrmazd kdveteléseket is — és az eszkozoket terheld Gsszes
kételezettség — beleértve a passziv id6beli elhatiroliasok értékét is — kilénbdzete alapjan kell
megallapitani.

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazisa vagy bevondsa sorin a Befektetési
Jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a Befektetési Jegyek aktudlis egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
BEszkdzértéke alapjin kell megallapitani.

Az Alap Nettd Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd Netté Eszkozériéket az Alap eszkdzeire
vonatkozd leheté legfrissebb piaci arfolyam-informicidk alapjan kell meghatirozni. Az eszkozok
arazasihoz sziikséges informicidk beszerzése informacidszolgiltatd rendszereken (pl. Reuters,
Bloomberg) keresztiil, vagy més megbizhaté adatszolgaltatoknal (Wall Street Journal, Financial Times,
Handelsblatt, Fund Administrator, Letétkezeld sth.} elérhetd aradatok alapjan tdrténhet.

Az Alapkezels koteles minden, az Alap Nettd Eszkozértékének megillapitisihoz szikséges
dokumentumot a Netté Eszkézérték megillapitasanak rendszerességéhez igazodva, késedelem nélkul
megkiildeni a Letétkezelének.

Az Alap Netté Eszkozértékét és az egy Befektetést Jegyre juté Nettd Eszkozértéket az Aléapkezeld
minden Forgalmazis-elszimolasi Napra, valamint minden Ertékelési Napra megallapitja.

Az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozérték az Alap mindenkori Netté Eszkozértékének és a
Befektetési Jegyek szamanak hanyadosa.

Az Alap Nettd Eszkozértékének megallapitasa az Ertékelési Napra (, T”) napra ,,T+1” napon tdrténik
legkésébb 10 orig a ,,T” napig lezajlott forgalmazas (teljesitett tgyfélmegbizasok) figyelembe vételével.
A Befektetési jegyek T napra vonatkozdan benyijtott megbizdsokbdl szarmazd kdveteléseket és
tartozasokat kell az Alap ‘T napi eszkdzértékében figyelembe venni. A Forgalmazé helyekkel szembeni
kovetelésekkel novelni, a tartozdsokkal pedig csokkenteni kell az Alap pénzeszkozeit. Az egy Befektetési
jegyre jutd nettd eszkozérték megallapitisakor a I' nap zirdsakor forgalomban 1év3 Befektetési Jegy
allomannyal kell szimolni fiiggetlenti attol, hogy a forgalom pénziigyi elszdmoldsa megtortént-e.
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Az egyes eszkodzelemek értéke megdllapitisinak szabalyai

Epiiletek, telkek, &pitési tevékenység alatt 4116 ingatlanok

Az Alap az ingatlanok és vagyoni értékl jogok értékének megillapitisaval ingatlanértékelSt biz meg.
Ingatlanértékeld szetvezet esetén a megbizésban az ingatlanértékeld szervezet alkalmazasiban alié, az
értekelést ténylegesen végzs természetes személyt is meg kell hatarozni. A megbizas hatilyossigahoz a
letétkezels Ptk. 6:118. (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovibba a Feliigyelet jévahagydsa szitkséges.
Az ingatlanértékeldnek, Korminyrendelet szerinti tevékenységével okozott kir megtéritése érdekében
mindenkor kireseményenként legalabb kétszdzétvenmillis, illetve évente egylttesen legalabb
hiromszazhetvenotmillié forint &sszegli vagyoni biztositékkal kell rendelkeznie. Vagyoni biztositék
lehet:

a) feleldsségbiztositas,

b) hitelintézet altal vallalt garancia,

¢) hitelintézetnél lekétott, a vagyoni biztositék célra elkilonitett és zarolt pénzosszeg.

Az ingatlanértékelé koteles a felhasznalt vagyoni biztositékot - amennyiben e tevékenységét
tovabbfolytatja - haladéktalanul, de legkésébb harminc napon belil pétolni.

Az ingatlanértékelést végzd természetes személy egyidejileg legfeliebb ot ingatlanalapnil vagy
ingatlantarsasagnal lathat el ingatlanértékeldi feladatot, egy adott alap esetében legfeljebb 5 évig, és az egy
befektetési alapkezelStd] és az dltala kezelt ingatlanalapoktd] szdrmazd jovedelme (bevétele) nem
haladhatja meg az éves jovedelmének (bevételének) 30%-it.

Az elébbickben eléirtakon tilmenden tovabbi kdvetelmény az ingatlanértékeld szervezettel szemben,
hogy az ingatlanértékeld szetvezet alkalmazisiban Allé személy egyidejileg legfeljebb 6t ingatlanalapnal
vagy ingatlantirsasagnal lathat el ingatlanértékelSi feladatot, és az ingatlanértékeld szervezet egy
befektetési alapkezel6tdl €s az altala kezelt ingatlanalapoktol szdrmazd bevétele nem haladhatja meg az
éves nettd drbevételének 10%0-4t.

Az ingatlanok és vagyoni értéki jogok értékelése piaci Gsszehasonlitison alapuld médszerrel, nettd
jelenérték szamitison alapuld mddszerrel, vagy Vjraelballitdsi koltségen alapuldé modszerrel torténhet,
azzal, hogy az értékelési modszer vilasztdsit részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban minden
idészakban ugyanezen médszerrel kell az adott ingatlant értékelni.

Kivételesen, ha az ingatlanértékeld dgy itéhi meg, hogy a kivilasztott és alkalmazott értékelési modszer a
tovabbiakban mar nem alkalmas a piaci érték megallapitasara, az értékelési modszert meg kell valtoztatni,
¢és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni,

Az ingatlanértékels hatirozza meg

- az ingatlan és a vagyoni érték( jog megszerzésekor, az Alap altal ellenértékként kifizethetd
legmagasabb &sszeget,

- az ingatlan és a vagyoni értéki jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékkeént elfogadhatd
legalacsonyabb Gsszeget,

- anem épitési tevékenység alatt 4llé ingatlan forgalmi értékét,

- az épitési tevékenység alatt 3ll6 ingatlan értékér, epyiittal ellendrzi a kivitelezési dokumentacié
teljestilését,

- ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékdi jogoknak kolcsénds atruhazasa esetén (csere) az
Alap altal Atruhdzdsra kerilé ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere egyenértékének
legalacsonyabb Osszegét, és az Alap altal megszerzésre kerlild ingatlan, illetve vagyoni értéki
jog csere egyenértékének legmagasabb Gsszegét,

- az ingatlan ingatlanalapba torténd apportja esetén az Alap konyvvizsgildjaval kbzosen azt a
legmagasabb értéket, amin az apportalandd ingatlant figyelembe vehetd, valamint.
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Az ingatlanértékeld az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok és az Alapot illeté vagyoni értékd jogok értékét
épitési tevékenység alatt all6 ingatlan esetében legalibb hathavonta, egyéb ingatan és vagyoni értékd
jogok esetében legalabb évente kételes megallapitani, és az értékelésrl szakvéleményt késziteni.

Az ingatlanértékeld szakvéleményében

- ellendrizheté médon feltinteti a fethasznilt adatokat és azok forrdsdt, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyisold korilmény megitéléséhez sziikséges
informacidhoz nem fér hozzi,

= részletesen és ellendrizheté mddon bemutatja az értékelési médszertan 1épéseit és az elvégzett
szamitisokat,

- ismerteti az ingatlanra vonatkozo, ingatlan-nyilvintartdsban szerepld lefrast (ideértve a még be
nem jegyzett, széljegyként feltintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan féldrajzi és gazdasigi
kérnyezetét, valamint - adatokkal aldtimasztva - az ingatlanpiaci kérilményeket,

- ismerteti az ingatlan miiszaki jellemz&it,

- ismerteti épitési tevékenység alatt allé ingatlan esetén a kivitelezési terv teljesiilését, és

- mellékletként csatolja az ingatlan tulajdoni lapjinak harminc napnal nem régebbi, az ingatlan-
nyilvantartisrol szolo 1997. évi CXLI térvény 68. §-dnak megfeleld maésolatit, mindazon
megillapodisok, okiratok masolatit, amelyek az ingatlan jogi helyzetének megitéléséhez
sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés sorin figyelembevételre keriiltek, tekintet
nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzés alapjit képezték-e.

Az ingatlanértékeld az értékelést épitési tevékenység alatt 4116 ingatlan esetében legalibb hiromhavonta,
egyéb ingatlanok esetében legalabb hathavonta kételes feliilvizsgalni, A felilvizsgalat alatimasztisira az
ingatlanértékelé  egyszerisitett szakvéleményt készit, melyben mindazon jellemz8k, adatok,
dokumentumok esetében, amelyek a legutébbi szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok,
egyértelmilen és azonosithaté médon hivatkozik a legutébbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a
megallapitisok aldtimasztasira.

Az Alapkezeld haladéktalanul tdjékoztatja az ingatlanértékelSt minden olyan viltozdsrdl, amely az
ingatlanok értékét jelentdsen befolyisolhatja, killéndsen az Alap tulajdoniban 4allé ingatlan
atmindsitésérdl, az arra vonatkozd perfeljegyzéstdl, a bérbe adott ingatlanok éves bérleti dij bevételének
10 szazalekat elérd valtozdsrol, az ingatlan beépithetdségét érinté valtozasokrdl, arrdl, ha az ingatlanra
épitési, létesitési, fennmaraddsi vagy haszndlatbavételi engedélyt kap, illetve amennyiben az ingatlan
miemléki védelem vagy helyi védettség vagy viltoztatisi tilalom ald keril, ezek médosulnak vagy
megsziinnek, az ingatlan értékének 10 szazalékit meghaladd biztositasi kireseményrdl.

Amennyiben az Alap Befektetési Jegyeinek visszaviltésit az Alapkezel® vagy a Feluigyelet a Torvény 114,
§ (2) bekezdésében meghatirozott ok miatt felftiggeszti, az ingatlanok és vagyoni értéki jogok értékét
legkésébb a forgalmazas tervezett Gjrainditisit megelézéen ismét meg kell allapitani. Az értékelést egy
kiilsé ingatlanértékelovel kell ellendriztetni. A kiilsé ingatlanértékelSre az Alap ingatlanértékelSjére
vonatkozd szabilyok megfelelSen irinyaddk. Amennyiben egy adott ingatlan vonatkozisiban a kilsé
ingatlanértékelé nem fogadja el az Alap ingatlanértékelSje altal megallapitott értéket, az adott ingatlan
értékét a két ingatlanértékelS egyittesen koteles megillapitani, Ennek hidnyiban a forgalmazis nem
kezdhetS meg.

Latra sz616 betét
A latra 2016 betétek Gsszegét a ,, T™ napig felhalmozott kamatok sszegével meg kell névelni.
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Lekdstott betétek

A lekotott betétek Osszegét a ,, 1 napig felhalmozott kamatok Ssszegével meg kell névelni.

Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazéi rendszerben szerepld Allampapirok értékét az AKK altal a délutani aregyzés
alapjan nyilvanossagra hozott legjobb vételi és legjobb eladdsi arfolyam szamtani atlagaként
meghatirozott kbzéparfolyam alapjan kell szdmitani. A szimitishoz a ,,T” napra — annak hidnyiban azt
megelézs, ahhoz legkdzelebbi napra — az AKK altal kézzétett adatokat kell alkalmazni.

Azoknal a kamatozo értékpapiroknal, ahol az drfolyam a legutolsd kamatfizetés ota felhalmozddott
kamatokat nem tartalmazza, az drfolyamhoz hozza kell adni a legutolsé kamatfizetés dta — ,, T napig
eltelt napok szamat alapul véve, a ,,;T” napot beleszamitva — felhalmozddott kamatot.

Kilfsldi Allampapirok

Az Burdpai Unié és az OECD tagillamai altal kibocsitott egy évnél nem hosszabb futamideji
hitelviszonyt megtestesité Allampapirok esetében a ,,T” napra vonatkozé 4rfolyamot a Letétkezeld altal
meghatirozott professziondlis adatszolgiltatd — elssorban Bloomberg, ennek hidnyiban a Reuters —
altal kézolt , T napra vonatkozd zdrdiron kell kiszimolni.

Nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok
Nemzetkozi pénzigyi intézmény altal kibocsitott hitelviszonyt megtestesits értékpapirok esetében a ,, T”
napra vonatkozé arfolyamot a Letétkezeld dltal meghatirozott professziondlis adatszolgiltatdé —
elsésorban Bloomberg ennek hidnyiban Reuters — altal kozolt ,, T” napra vonatkozd zirdaron kell
kiszamolni.

Diszkont kincstarjegyek

3 hénapnal hosszabb futamideji diszkont kincstitjegyek esetében az értékpapirokat az Allamadéssag
Kezelé Kézpont altal kozolt, ,/ 1™ napra vonatkozd, az elsédleges forgalmazdk délutani arjegyzésének
legjobb vételi és eladisi drfolyama alapjan meghatirozott atlagarfolyamon kell szdmitasba venni. Ha a
diszkont kincstarjegyre az adott napon nem kézoltek 4rat, akkor az értékpapir drfolyamat a legutolsd
kézolt atlagarfolyamon kell nyilvantartani.

Amennyiben a diszkont kincstérjegy hatralévé futamideje kevesebb, mint 3 hénap, gy az Allamadéssig
Kezelé Kozpont altal kézélt 3 hénapos referenciahozam alapjén kell kiszamitani az adott diszkont
kincstirjegy ,, 1" napra vonatkozé drfolyamit.

Kollektiv befektetési formdk

A kollektiv befektetési formékat a forgalmazd/letétkezeld altal kozzétett utolsS hivatalos drfolyamon kell
nyilvintartani. A nem forintban denominilt folydszamla, lekotott betét, értékpapir illetve szirmazékos
pozicidk értékét az MND altal ;T napra meghatirozott fixing segitségével kell forintra atszamitani.
Afa kivetelés, kitelezettség elszamoldsa

Az Alap a sajit kibocsitisd szdmlik fizetendd ifa tartalmat a kotelezettségek koézott, az idegen
kibocsatasd szdmlak visszaigényelhetS 4dfa tartalmit a kovetelések kozott névértéken veszi
nyilvintartasba.

Jovibeli kitelezettségek

Az Alap jogosult — a mir ismertté vilt vagy nagy valdsziniiség szetint realizdl6dé jovdbeli koltségek
fedezésére — pénziigyi fedezetet képezni, és azokat egy Gsszegben vagy naponta idGaranyosan, a tényleges
kifizetések elott az Alapra terhelni (elhatirolas [ céltartalék).
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A nehezen értékelhetS eszk6zok értékelése sordn a Kbftv. 38. §-nak megfelelen alkalmazott
médszerek

Az Alap a nehezen értékelhetd eszkozoket az Alap beszerzési értéken tartja nyilvan, kivéve amennyiben
ezen érték nyilvanvaloan jelentdsen eltér az adott eszkdz feltételezhetd piaci értékétd], mely esetben az
Alapkezeld figgetlen szakértSt kér fel az értékelés elvégzésére és az ériék-felilvizsgalat javasolt
gyakorisiginak meghatirozasara. A fiiggetlen szakértGi értékelés rendelkezésre éllisa esetén az
eszkozoket az értékelésben meghatirozott értéken kell a nettd eszkozérték szamitis soran figyelembe
venni. A fiipgetlen értékels megbizisit megel6zien az Alapkezeld tijékoztatja a Letétkezeldt az értékeld
személyérdl, mely ellen a Letétkezels 3 munkanapon belil jogosult kifogdst emelni és alternativ
szakértére javaslatot tenni.

29. A szdrmaztatott ligyletek értékelése

Az osszetett szarmaztatott Ugyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A tSzsdei hatiridds
ligyleteket és a t6zsdén kivili hataridSs tigyleteket az alapul szolgalé eszkoz és az tgylet altal generalt
tiktlv vagy valos pénzaramlis Ssszetételeként kell kezelni,
Az Alapkezels az Alap devizaban meglévd nem szarmaztatott hosszi pozicidjat az ugyanezen devizan
alapul6 rovid szdrmaztatott pozicidjaval szemben nettdsithatja.
Tézsdei szarmaztatott iigyletek
A Nettd Eszkézérték kiszamitisa soran a ;17 napi nyitott tOzsdei szdrmazékos pozicidkat az adott
instrumentumra kézzétett hivatalos elszamolé 4r alapjan kell értékelni.
T6zsdén kiviili hataridds tigyletek

o Hatdridis vételi megdllapoddsok
A hatiridés vételi megallapodasok ,, T Napi Eszkézértéke a mogdttes instrumentum fentiek alapjin
meghatarozott ,, 1% napi piaci értékének és a hatiridés megallapodasban szereplé vételi drfolyam ,,T7
napra vonatkozo jelenértékének a killonbozetével egyezik meg.

o Hatdridir eladdsi megillapoddsok
A hataridds eladisi megillapodasok ,,T” napi Nettd Eszkozértéke a hatiridds megillapodasban szerepld
eladdsi arfolyam ,, T napra vonatkozé jelenértékének és a mogéttes instrumentum fentiek alapjan
meghatarozott ,,T” napi piaci értékének kilonbozetével egyezik meg,
A nem forintban denominalt folydszamla, lekotott betée, értékpaplr illetve szarmazékos pozicidk értékét
az MNB altal ,,T” napra meghatarozott fixing segitségével kell forintra atszamitani.

30. Az adott tirgykirre vonatkozo egyéb informdcick

Nincsenek az adott targykérre vonatkozd egyéb informacidk.
VI. A hozammal kapcsolatos informdicidk

31. A hozam megdllapitdsdnak és kifizetésének feltételei és eljirdsa

Az Alap nem fizet hozamot, hanem a t6kendvekmény Gjra befektetésével kivinja az Alap teljesitményét
fokozni. A BefektetSk a tSkenovekményt elsdsorban a Befektetési Jegy visszavaltasival realizalhatjak.
Az Alapkezelé az Alap hatékony milkédtetése érdekében az Alapkezeld kdzgyllésének dontésével a
kozgyllési dontésben meghatarozott mértékben rendkiviili hozamfizetést rendelhet el.

Rendkiviili hozamfizetést az Alapkezelé az alibbi események bekovetkezése esetén rendelheti el, az
esemény bekdvetkezését kovetd 120 napon belil:

«  két epymist kovetd naptir negyedév utolsé Ertékelési Napjin az Alap 4dltal kialakitott
ingatlanportfolié és a kollektiv befektetési értékpapirok (felvett hitelek, mint kotelezettségek értékével
csokkentett) piaci értékének a Nettd Eszkozértékhez viszonyitott arinya 80% alatt marad, vagy

29




*  az Alap mérete az Alapkezel§ megitélése szerint akadilyozza az Alap portfolidjanak hatékony
kialakitisat, illetve az Alapkezelé megitélése szetint az Alap vagyonit az elérhetd kelléen vonzd
befektetési célpontok elégtelen kindlata miatt nem képes kelld hatékonysaggal befektetni, vagy

*  amennyiben a legalibb az Alap altal kibocsatott befektetési jegyek 40 szdzalékat birtokld Befektetdk
Befektetési Jegy vasarlisanak idSpontja 6ta tobb mint 24 naptati hénap telt el.

Hozamfizetésre akkor kerill sor, ha az AlapkezelS arrdl hatiroz, meghatirozva a hozamfizetés napjit
»E €5 a kifizetendd hozam mértékét, melyrdl az Alapkezels a Térvényben meghatirozott médon, az
Alap Kozzétételi Helyein tijékoztatja a Befektetdket.

Az Alapkezelé a hozamfizetésrd]l szold dontést kovetden elkilloniti a kifizetendd hozamot a
Letétkezel6nél nyitott hozamfizetési alszdmlara.

A hozam azokat a BefektetSket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyei a hozamfizetést megel6zd
harmadik napon a tulajdonukban van ,,E-3”.

A KELER ,,E-2” napon pozicié listiban értesiti az AlapkezelSt (Letétkezel6t), hogy az Alap Befektetési
Jegyel mely befektetési szolgiltatoknal vezetett értékpapir szamlikon, milyen eloszlasban talalhatok.

A LetétkezelS a hozamfizetési alszamlird] a fent ermlitett pozicid lista alapjin a hozamfizetés értéknapjira
a hozamra jogosult BefektetOk befektetési szolgaltatoknal vezetett szamlajara utalja a hozamot.

Az Alap hozamszimitisinak alapja az Alap t6kenévekménye, mely az adott napon szdmitott Nettd
Eszkézértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jepyek dssznévértékének kilonboézete. Az Alapkezeld
az elért hozam bemutatisa, illetve kozzététele soran a Bszt 3. szamt melléklete szerint jar el.

Hozam elsGsorban az Alap tékendvekménye terhére fizethetd ki.

32, Hozamfizetési napok

Hozamfizetésre akkor keriil sor, ha az Alapkezel$ arrdl hataroz, meghatirozva a hozamfizetés napjat
B és a kifizetendS hozam mértékét, melyrdl az Alapkezeld a Torvényben meghatirozott médon, az
Alap Kozzétételi Helyein tajékoztatja a BefektetSket.

33. Az adort tdrgykorre vonatkozo egyéb informdcick

Nincsenek az adott targykdrre vonatkozé egyéb informaciok.
VII. A befektetési alap t6kéjének megdvasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret és teljesitésének
biztositdsa

34. A toke megovidsdra, illetve a hozamra vonatkozé igéret

Az Alapkezelé nem tett a BefektetSk szamara téke-, illetve hozamigéretet.

34.1. A t6ke megdévdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéret teljesiilését biztosito bankgarancia
vagy kezesi biztositds (t6ke-, illetve hozamgarancia)

Az Alapkezel8 nem tett a BefektetOk szamira tSke-, illetve hozamigéretet,

34.2. A t6ke megdvdsdra, illetve a hozamra vonatkozo {géretet aldtdmaszto befektetési politika
(t6ke-, illetve hozamvédelem)

Az Alapkezel& nem tett a Befektetfk szdmira téke-, illetve hozamigéretet.
35. Az adott tirgykérre vonatkozo egyéb informdciok

Nincsenek az adott targykdrre vonatkozd egyéb informaciok.
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VIII. Dijak és koltségek

36. A befektetési alapot terhell difak, koltségek mériéke és az alapra terhelésiik modjfa

36.1. A befeketetési alap dital ag, alapkezeld tdrsasdg részére fizetendd djjak, koltségek dsszege, kisgdmirdsdnak lefrdsa,
ag alapra terbelésiik ér kiegyenlitisiik midja

Alapkezelési dfj, amely 2012-2015 években a Nettd Eszkoézériék negyedéves szamtani atlaganak évi
maximum 1%-a, 2016-t6] a Netté Eszkézérték negyedéves szamtani dtlaginak évi maximum 1,5%-a
melyet negyedévenként, a targynegyedévet kovetd elsd honap 15. napjaig kell megfizetni. Az Alapkezels
a ténylegesen felszamitani kivint Alapkezelési dijat a fent maximum mérték, az Alap varhatd
teljesitménye és versenyképességének fenntartisa figyelembe vételével sajat jogktrében jogosult
meghatirozni és amennyiben a maximum mértéktd] eltérd dij felszdmitisa mellett dont, errdl kételes a
LetétkezelSt elézetesen, a hatalyba lépést legalibb 3 munkanappal megel6zéen irdsban tajékoztatni. A
ténylegesen felszamitani kivint Alapkezelési Dfj idSarinyos részét a Nettd Eszkozérték szamitis sorin a
tényleges kifizetésig az Alapot tethelé kotelezettségként kell bedllitani. Az AlapkezelS az esedékességkor
egyoldaldan jogosult a ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési Dij egy részének vagy egészének Alap
javara torténé visszajuttatdsardl (és igy a kotelezettség részleges feloldasardl) hatirozni, amennyiben
megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez szikséges az Alap versenyképességének
fenntartasahoz (igy az Alapkezel$ hosszd tavi bevételeinek optimalizalisihoz).

36.2. Amennyiben azgt a befektetési alap kizvetleniil fizeti, a befektetisi alap dital a letétkesels részére fizetends dijak,
Riltsigek 0553088, Risgdmitdsdnak lefrdsa, az alapra terbelisiik és kiggyenlitésiik midia

A letétkezelési dij, a kovetkezd mértékd és dsszetételil:

- alapdij, mely éves szinten a hé végi nettd eszkozérték 0,09 %-a, mely havonta keriil terhelésre;

- szerzddés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap dltal kotott, a Torvény. rendelkezései alapjin a
Letétkezels ellenjegyzését igényls ingatlan addsvételi, adasvétellel vegyes vagy egyéb hasonld jellegd
szerz6dés utan egy Osszegben keril felszamitdsra és az alapdijjal egytitt elszamolasra, mértéke az
alabbiak szerint alakul:

- Laképrojektek esetében, ahol 15 adasvételi szerz&désnél tobb, de 100 adisvételi szerzédésnél
kevesebb szerzddés jon létre egy projekt keretén belill, az ellenjegyzési dij mértéke 47.000,-
HUF/szerzédés;

- Lakdprojektek esetében, ahol 100 adasvételi szerzdésnél tobb szerzédés jon létre egy projekt
keretén beldl, az ellenjegyzési dfj mértéke 35.000,- HUF/szerz8dés;

- Egycb projektek, illetve egyedi esetekben, az ellenjegyzési dij mértéke 75.000,- HUF /szerz6dés.

- a Letétkezels altal a letétkezelési szerzédés alapjan az Alap felé tovibbhdrithato egyéb, letétkezelési
tevékenységhez kapcsolodd  koltségek, mint példiul killdndsen, de nem kizirdlagosan a
bankkéltségek, letéti dijak, értéktari dijak egyéb hasonlé dijak/koltségek.

36.3. Amennyiben azt a befektelési alap kizvetlensil fizeti, a befelktetési alap dital egyéb folek, harmadik személyek részéve
Jizetendd dijak, kilisigek sizege, kirzdmitdsdnak lefrdsa, ag alapra terbelésiik é kiegyenlitisik midia

e Ingatlanértékeld (ESTON) dija amely a kévetkezd mértéled és Ssszetételd:

~Erték-vélemény” elkészitésének meghizdsi dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyarant 75.000,- HUF;

- Elsé6  értékelési jelentés megbizdsi dija ingatlanonként  300.000,- HUF,
ingatlancsoportonként pedig 400.000,- HUT;

- Rendes aktualizilé jelentés dija ingatlanonként 81.000,-HUF, ingatlancsoportonként pedig
100.000,- HUL;

- Rendkivili aktualizalé jelentés dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként egyarint
250.000,- HUF; '
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- Fves teljeskdrli aktualizdlis dija ingadanonként és ingatlancsoportonként egyarint
250.000,- HUF;

- Havi aktualizilé jelentés dija ingatlanonként 56.000,- HUF, ingatlancsoportonként pedig
75.000,- HUF.

Ingatlanértékeld (Colliers) dfja amely a kévetkezd meértékl és dsszetételil:

- Teljes értékbecslés, vagy ingatlanalap altal ellenértékként kifizethetd legmagasabb Osszeg
meghatirozasanak megbizasi dija 1 millidrd forint értékhatirig 100.000,- HUF, 1 milliard
forint értékhatar felett pedig 150.000,- HUF;

- Elidegenitéskor az ingatlanalap altal ellenértékként elfogadhaté legalacsonyabb Gsszeg
meghatirozasanak megbizasi dija 1 milliard forint értékhatarig 100.000,- HUF, 1 milliard
forint értékhatar felett pedig 100.000,- HUF;

- Havi aktualizalis -amennyiben a beruhdzdsban elérehaladis nem térténik - megbizdsi dija
1 millidrd forint értékhatarig 20.000,- HUF, 1 millidrd forint értékhatar felett pedig 25.000,-
HUF;

- Havi aktualizdlds -amennyiben a beruhdzasban el8rehaladds torténik - megbizasi dija 1
millidrd forint értékhatarig 50.000,- HUF, 1 millidrd forint értékhatar felett pedig 60.000,-
HUF;

- Negyedévenkénti gyakorisaga feliilvizsgalat megbizasi dija 1 millidged forint értékhatarig
75.000,- HUT, 1 milliard forint értékhatir felett pedig 100.000,- HUL,

- Féléves gyakorisagh feliilvizsgalat megbizasi dfja 1 milltard forint értékhatirig 125.000,-
HUF, 1 millidrd forint értékhatar felett pedig 150.000,- HUF;

Kényvvizsgald éves dija a kovetkezd mértéki: éves 300.000,--HUF+AFA, mely t6bb részletben,

a konyvvizsgilé és az Alap kozott létrejott szerz8désnek mepfeleld ttemezéssel keril

kifizetésre.

A Feligyeleti dij a mindenkori jogszabéalyban meghatirozott mértékben, mely jelenleg az Alap

atlagos Nettd Eszkozértékének 0,25 ezreléke/év. A Feliigyeleti dijat a mindenkori jogszabalyi

rendelkezéseknek megfelelden, jelenleg negyedévenként, a tirgynegyedévet kdvetd elsé hénap

20. napjaig kell megfizetni.

Az Alap tigyletei sorin felmeriilt értékpapit-forgalmazasi dfjak jutalékok (kivéve a Befektetési

Jegyek Budapest Ertéktézsdén torténd forgalmazdsinak koltségeit), KELER és banki

koltségek, ingatlan kozvetitési dijak, Ugyvédi koltségek, vagyonszerzési és eljarasi illetékek.

A BefektetSk Torvény éltal eléirtak szerint informdcidkkal valé ellatisanak kdltséged,

amennyiben 2z nem dijmentes.

Hozamfizetés kdltségel.

Szamviteli &s jogi szolgdltatasért fizetendd dfj.

A nemzetkézi befektetésekhez kapesolddd, a kiilfoldi al-letétkezelSk altal felszamitott dijak és

koltségek.

Az Alap megsziintetésével illetve dtalakitisival, a Befektetési Jegyek forgalmazasanak

sziiﬁeteltetésévei, felfiiggesztésével, és Gjra inditdsival kapcsolatos dijak.

Az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsolddé koltségek, igy killondsen a tranzakcidkhoz és

befektetési lehetéségek vizsgilatihoz kapcsolédd atvilagitdsi, miiszaki-, jogi- add- és tizleti

tandcsaddi, konyvvizsgaldl meghizasok dijai és kdltségei.

Az Alapot terheld addk, dfjak illetékek és egyéb olyan tethek, melynek fizetésére az Alap

jogszabalyi el&irdsok alapjin kotelezett. :
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¢ Az Alap jogszabilyban eldirt vagyonbiztositisa, tovibbd az Alapkezeld 4ltal sziikségesnek itélt
felelésségbiztositis megkotéschez és fenntartdsihoz kapesolédd mindazon dijak, koltségek

(beleértve a kapcsolddd tandesaddi, Gzletkotdi dijakat és jutalékokat), melyek az ingatlanok

bérlSire nem harithatdk tovibb.

® Defektetési tranzakcidkhoz, valamint az Alap tulajdoniban levd ingatlanok bérbeaddsihoz
kapcsolédd dijak, jutalékok és egyéb koltségek, kilonds tekintettel a kozvetitGknek fizetett
tgynoki jutalékokra.

® Minden egyéb, az Alap mikodésével, elszamoldsaval, nyilvantartisival kapesolatos dfj, jutalék
vagy koltség, fgy killondsen:

* ingatlanok mikodésével és mikodtetésével kapesolatos koltségek (beleértve az
lizemeltetést végzS személyzet bérkoltségeit, illetve az ilyen korben megbizott vallalkozdk
dijat)

= azdllagmeplrzéshez szikseges felujitasi, karbantartisi koltségek

* aportfoliéban 1év6 ingatlanok bérlSkre nem terhelhetd Gzemeltetési kdltségel

" az épitési tevekenység alatt alld ingatlanok beruhdzasai, fejlesztési koltséged

" az ingatlanok értékndveld beruhazdsai

= az Alap beruhizasi, felgjitdsi és karbantartisi tevékenységéhez kapesoléddan igénybe vett
tervezd, szakértSi, miiszaki ellendri és egyéb miszaki tandcsaddi koltségek;

*  rekldmmal, piackutatassal kapcsolatos koltségek (beleértve a marketing koncepcid és 2
kreativ anyagok kialakitdsinak, a marketing anyagok el6készitésének és gyirtdsinak
valamint az igénybe vett média feliletek hasznilatanak dijait, kdltségeit);

A fentiekben tételes meghatirozott dfjak az Alap és az egyes pattnerek kdzdtd szerz6dés médositisa
figgvényében az Alap futamideje alatt esetlegesen médosulhatnak.

A Forgalmazé a forgalmazas sordn a kévetkezd dijakat szimitja fel a Befektet6knek:

a, dlloményi dij, amely a befektetési jegyek értékpapir illomdnya utin maginszemélyeknek évi 0,45
ezrelék, min. 600,- HUF/negyedév, nem maginszemélyek esetén évi 0,45 ezrelék, min. 400,- HUF/ho,

b, transzfer dij, amely 5.000,- HUF, ttanzakci6,

¢, szamlavezetési dij, amely 330,- HUF/hé

A fenti dijak a jelen Kezelési Szabilyzat keltének idépontjiban érvényes, a Forgalmazé aktualis
dijszabdsanak, lakossagi tgyfelekre vonatkozd, legfontosabb tételeit tartalmazzik. A dijak mértéke az
tigyfél tipusitdl fiiggden a fenticktdl eltérhet. A BefektetSk a pontos feltételekrél a Forgalmazdnal
tajékozodhatnak, teljes részletességében megismethetik a rdjuk vonatkozé kondicidkat.

37. A befektetési alapot és a befektetoket terheld egyéb lehetséges kéltségek vagy dijak (ez
utdbbiak legmagasabb sszege), kivéve a 36, pontban emlitett kéltségeket

Az Alap vonatkozasaban nem alkalmazandé.

8. Ha a befektetési alap eszkdzeinek legaldbb 20 szdzalékdr mis kollektiv befektetési formdkba
fektetd, a befektetési célként szereplG egyéb kollekilv befektetési formdkat tetheld alapkezelési
dijak legmagasabb mértéke

Az Alap az eszkozeinek legfeljebb 10 szdzalékat fektetheti mas kollektiv befektetési formakba,
39. A részalapok kézotd viltds feltételei és kéltségei

Az Alapnak nincsenek részalapjai.

40. Az adott tdrgykorre vonatkozd egyéb informdcick

Nincsenek a targykorre vonatkozé egyéb informacidk.
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IX. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa

41. A befektetési jegyek vétele
41.1. A vételi meghizdsok Jelvitele, elszdmoldsa, teljesitéve, folvételinek napon beliili hatdrideje

Az Alapkezel$ a Forgalmazé atjan, a Forgalmazé lizleti 6rdiban minden Forgalmazasi Napon felveszi a
Befektetési Jegyre vonatkozé vételi megbizasokat.

41.2. A vételi meghizdsokra vonatkosd forgalmazds-elszdmolisi nap

A vételi megbizas felvételének napjat ([, T” nap) kévetd masodik forgalmazési nap (,,T+2” nap).
41.3. A vételi megbizdsokra vonatkogd forgalnagds-teliesitési nap

A vételi meghizds felvételének napjat (,,T” nap) kévetd masodik forgalmazasi nap (,, T2 nap).
42. A befekrerési jegyek visszaviltdsa

42.1. Visszaviltdsi meghizdsok felvétele, elszimolisa, teljesitése, felpételinele napon beliili hatdridege

Az Alapkezelé a Forgalmazd Gtjin, a Forgalmazé tzleti 6raiban minden Forgalmazasi Napon felveszi a
Befektetési Jegyre vonatkozd visszavaltasi megbizasokat.

42.2. A vissgavdltdsi meghisdsokra vonatkes o jorgalmazds-elssdmolisi nap

A Forgalmazis-elszdimolasi Nap minden év junius 30. napja olyan médon, hogy a tirgyév janius 30.
napjiig benyljtott visszavaltisi megbizasokat a targyévet kovetd év Forgalmazis-elszimolasi Napjira
megallapitott egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozértéken kell elszimolni. Az Alapkezel6 a tirgyév
jonius 30. napjit kdvetden a tirgyévben benyidjtott visszavéltisi megbizisokat a tirgyévet kovetd
masodik év Forgalmazis-elszamolasi Napjara megallapitott egy Befektetési jegyre jutd Nettd
Eszkozértéken koteles elszamolni (azaz a 2013. junius 30-4t kévetSen a Befektetok a Befektetési jegyek
ellenértékéhez minimum 365, maximum 730 napos id6tavon juthatnak hozza).

Amennyiben a Befektetének Befektetési Jegyek visszavaltisira vonatkozé meghizasa az elébbiek alapjan
figgdben van, gy a Befektetd jogosult a megbizasat irisban visszavonni. A megbizis visszavondsa
esetén a Befektetd terhére dij vagy kdltség nem szamithatd fel.

Az AlapkezelS 2 visszavaltisi megbizdsok vonatkozdsaban elSteljesitésre jogosult, amennyiben azt
legaldbb 5 munkanappal koribban a visszavaltisi meghbizist benyiijtd Befekteté részére az eldteljesités
napjinak megjelélésével irdsban bejelentette és a Befektetd az elSteljesités ellen az értesités kézhezvételét
koévetd 3 munkanapon beliil irisban, az AlapkezelS részére megkilddtt, teljes bizonyitdereji
maginokiratba foglalt nyilatkozatban nem tiltakozott. Amennyiben az elSteljesités ellen a Befektetd az
elébbiek szerint hatdridSben nem tiltakozott, az Alapkezeld az elSteljesitésre koteles, és az adott
visszaviltisi megbizist az elSteljesités napjara, mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy
Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkozértéken koteles elszamolni.

42.3. A vissgavdltdsi megbizdsokra vonatkoso jorgalmazds-teljesitési nap

A Forgalmazds-elszdmoldsi Napot (,, T” nap) kovet§ misodik nap (, T+2” nap).

43. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsdnak részletszabilyai

43.1. A forgalmazdsi maximum mértéke

A Befektetési Jegyek forgalmazési maximuma 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz
maximalisan 20.000.000.000,- HUF ssznévértékil Befektetési Jegy. :
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43.2. A forgalmazdsi maxipmm elérését kivetd elidrds, az, értékesités djrainditdsdnak pontos feltételei

Amennyiben a forgalomban lév6 Befektetési Jegyek szdma elérte a Forgalmazdsi Maximumot, akkor a
Befektetési Jegyek forgalomba hozatalira addig nem keril sor, ameddig a Befektetési Jegyek mennyisége
a Forgalmazasi Maximuim ald nem csékken. Amennyiben a Befektetési Jegyek mennyisége a Forgalmazisi
Maximum ald nem csdkkent, a kévetkezd Forgalmazisi Naptdl a Befektetési jegyek folyamatos
forgalomba hozatala folytatddik. A Torvény eltérd rendelkezése hidnyaban a Befektetési Jegyek
visszaviltisa a folyamatos forgalomba hozatal sziinetelése esetén sem korlatozhato.

A Forgalmazdsi Maximum elérését, a DBefektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatalinak
sziineteltetését, illetve Gjrainditasat az Alap hirdetményi helyein kézzé kell tenni.

44, A befektetési jegyek vételi, illetve visszaviltdsi drdnak meghatdrozdsa
44.1. A fonti drak kisgdmitdsdnak midigere & gyakorisdga

A Befektetési Jegyek forgalmazasi aranak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozérték.

Az Alap Netté Eszkozértékét ,, 1% napra vonatkozdan ,, I'+1” napon hatdrozza meg a Letétkezeld, Az
Alap mindenkori Netté Eszkozértéke epyenls az Alap ,, T napon ismert eszkdzeinek Gsszértékével,
amelybdl levonasta keriilnek az Alapot ,,T” napig terhel§ esedékes és idGarinyos koltségek,
kotelezettségek.

A Letétkezel$ az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéket forintra kerekitve dllapitia meg Ggy,
hogy az Alap ,,T” napi nettd eszkdzértékét elosztja a Befektetési Jegyek szamaval.

A Befektetési Jegyre vonatkozd vételi és visszavaltisi megbizdst a Forgalmazds-értékeiési Napra kell
elszamolni és Forgalmazas-teljesitési Napon.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa soran az Alapkezels a BefektetSk tethére eladasi, illetve
visszaviltasi (vétell) jutalékot szamit fel.

44.2. A befekietési fegyek vételével, visszaviltisdval kapesolathan felsgdmitott forgalmasdsi jutaltkok maximdlis mértéke
ér annak megelilése, hogy ex - részben vagy egéssben - a befektetési alapot vagy a forgalmasot vagy a befekietési alapkeseldt
lleti meg

Vételi jutalék

Az Alapkezelé a Befektetési Jegyek vasarlasakor vételi jutalékot szamit fel, melynek mértéke 10.000,-
HUF/ tranzakcid.

A vételi jutalek megfizetése a Befektetési Jegyek ellenértékének megfizetésével egyidejileg esedékes és a
szilkséges fedezet rendelkezésre alldsa az érvényes vételi megbizas leadasinak feltétele. A felszamitott
vételi jutalék teljes mértékben az Alapkezel6t illett meg.

Visszavaltasi jutalék

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszaviltisa esetére visszaviltdsi jutalékot szimit fel, melynek
méttéke: 10.000,- HUF/tranzakcid.

A visszavaltdsi jutalék a Befektetési Jegyek ellenértékének visszafizetésével egyidejileg esedékes és
automatikusan levondsra kertil a Befektetési Jegyek ellenértékébdl. A felszimitott visszavaltdsi jutalék a
Forgalmaz6t illeti meg.

45. Azoknak a szabdlyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik, illetve
forgalmazzik

Budapesti Ertéktdzsde

46. Azoknak az dllamoknak (fotgalmazdsi teriileteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési
Jegyeket forgalmazzik ' ' ' '

Magyarorszag
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47. Az adott tirgykdrre vonatkozo egyéb informdciok

Nincsenek a targykérre vonatkozd egyéb informdcidk.
A befektetési alapra vonatkozé tovabbi informicid

48, Befektetési alap muiltbeli telfesitménye - az ilyen informicio szerepelhet a kezelési
szabdlyzathan vagy ahhoz csatolhato

A Befektetési Alap multbeli teljesitményének bemutatisa a Téjékoztatd 2. sydmi mellifklerét képezi.

49. Amennyiben az adott alap esetében mdd van a befekretési jegyek bevondsira, ennek
feltételed

Az Alap esetében nincs mdd a Befektetési Jegyek bevonasira.

50. A befektetési alap megszinését kivdlto kirtilmények, a megsziinés hatdsa a befektetd]
Jogaira
Az Alappal szembeni megsziinést eljirds meginditasdrd]l az Alapkezelé vagy a Feliigyelet hatiroz.
Kotelezé meginditani az eljardst, ha a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a Befektetési
Jegyek visszaviltisa felfiiggesztésének megszinését kovetSen a folyamatos forgalmazis feltételei
tovabbra sem biztositottak.
Kiilsn hatirozat nélkiil elindul a megszdinési eljiras
- hatdrozott futamidejd befcktetési alap futamidejénck lejirtakor; vagy
- haa befektetSk az Ssszes befektetési jegy visszaviltisira irdnyuld visszaviltisi megbizast adtak le.
A befektetési alapkezel$ a megsziinési eljiras meginditisardl hozott hatirozatardl haladéktalanul kételes
tajékoztatni a Feliigyeletet, valamint rendkiviili kdzzététel Gtjdn a befektetSket és a befektetési alap
hitelezbit.
A megsziinési eljaras lefolytatasa alatt a befektetési alap az dltalinos szabdlyok szerint mkédik azzal,
hogy a megsziinési eljaras lefolytatdsa alatt
- a befektetési alap nettd eszkdzértékét havonta egyszer kell megillapitani és az dltalanos szabalyok
szerint kdzzétenni gy, hogy a kozzétételnél meg kell jelolni, hogy az alap megszinés alatt all,
- a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasit fel kell figgeszteni, illetve zart végl alap esetében 1j
befektetési jegyeket nem lehet forgalomba hozni;
- a befektetési alap eszkOzeinek értékesitésébdl szarmazd ellenérték a megsziinési jelentés
elkészitéséig kizarolag likvid eszkdzokbe fektethetd be.
Lszkozdk értélesitése és a vagyon kifizetése
A mepgszlinési eljiris alatt a befektetési alap vagyonaba tartozé pénztigyl eszkézdket 1 hénapon beliil, az
ingatlanokat 12 héonapon beliil értékesitent kell.
Az értékesitést a pénzligyl eszkdzok esetében piaci aron, az ingatlanalap portfolidjaban 1évé ingatlanok
esetében legalibb az ingatlanértékelS altal meghatirozott dron kell megkisérelni. Az értékesitésre
megillapitott hatiridS a befektetSk érdekében a Feligyelet engedélyével pénziigyi eszkézok esetében 3,
ingatlanok esetében 6 honappal meghosszabbithatd.
Amennyiben ingatlanalap portfélidjdban [év8 ingatlanok értékesitésére mnyitva 4llé hatdridd
eredménytelenil telik el, az ingatlanokat nyilvinos 4rverésen torténé értékesitésre kell bocsitani, Az
drverési felhivist a befektetési alap kozzétételi helyein az 4rverés idSpontjat legalibb 10 nappal
megelézSen meg kell jelentetni.
A befektetési alap tulajdondba tartozd teljes vagyon értékesitésébdl szarmazd ellenérték befolyisit és a
kotelezettségek teljesitését kdvetd 15 munkanapon bellil megsziinési jelentést kell késziteni.
A megsziinési jelentést a Feligyelethez be kell nytjtani és ezzel egyidejlleg a befektetSk felé kézzé kell
tennt.
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A megsziinési jelentésnek legaldbb az alibbiakat kel tartalmaznia:

- az éves jelentés kotelezd tartalmi elemeit,

- aportfolidban 1évé eszkdzok nyilvantartasi értékét, eszkdzdnkénti bontasban,

- az egyes értékesitett eszkdzok befolyt ellenértékét,

- az esetleges jarulékos és egyéb bevételeket,

- kotelezettségek teljesitésébdl adodo kifizetéseket,

- avégelszamolds soran felmeriilt koltségeket és felszamitott dijakat tételesen,

- a befektetk kozott feloszthatd tdkét,

- az egy befektetési jegyre kifizethetd Osszeget, és

- akifizetés kezd6 napjat és helyét.

A megsziinési jelentés kozzétételét kdvetSen a fizetések megkezdhetSk.

A Feliigyelet a megsziinési jelentés benyijtisat kovetd nappal t61li a befektetési alapot a nyilvantartisbél.
A befektetési alap a nyilvantartasbdl vald totléssel megsziinik.

Pozitiv sajat tékével rendelkezd befektetési alap esetén a befektetési alap eszkézeinek értékesitésébdl
befolyt ellenértékbdl a befektetési alap tartozdsal és kotelezettségei levonisit kivetSen rendelkezésre 4ll6
(pozitiv 6sszegh) toke a befektetSket befektetési jegyetk ardnyiban illeti meg.

A megsziinési eljaras idStartama alatt az eszkozok értékesitésébél szdrmazd ellenértékbdl, illetve a
befektetési alap bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a befektetSk szdmira elbleg forméjaban
részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel kapcsolatos dontéstdl rendkivili kozleményt kell
megjelentetnt. A részkifizetésnek az egyes befektetési jegyek nettd eszkozértékére vetitve, azonos
aranyban kell tdrténnie. A részkifizetés nem torténhet a befektetési alapot terhelS kotelezettségek (a
befektetési alappal szembeni hitelez&i igények) fedezetét jelentd eszkozok terhére.

A letétkezelé a megszinési jelentés Feliigyelethez torténdé benyijtisit kovetd 5 munkanapon belil
kételes megkezdeni a rendelkezésre allé dsszeg kifizetését a befektetdk részére, a részkifizetés keretében
mir kifizetett 6sszeg figyelembevételével. A kifizetés kezdetérd] rendkiviili kdzleményt kell kézzétenni,
A befektetSk részére kifizetends Gsszeget a letétkezeld elkildnitett letéti szamlin kdteles tartani a
befektetSk részére torténd kiftzetésig.

Negatfv sajat tékével rendelkezd befektetési alap megszinése esetén a hitelez8k kéveteléseit a Cstv.
el6irisai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre 4llo Osszeg erejéig kell kiegyenliteni.

51. Minden olyan tovibbi informdcio, amely alapjin a befekterék kell§ tijékozotisdggal tudnak
hatdrozni a felkindlt befektetési lehetGségrdl

A Befektetési Jegyre vonatkozd informicidkat a Téjékoztatd és a Kezelési Szabilyzat tartalmazza.

XI. Kozremiikéds szervezetekre vonatkozo alapinformaciok

52. A befektetési alapkezelbre vonatkozé alapinformicick (cégnév, cégforma, cégjegyzékszdm)

Az Alapkezeld cégneve: Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zartkoriien
Miikédd Részvénytarsasag
Cégformaja: zartk6riien mikodS részvénytirsasig
Cégjegyzékszima: 01-10-045316
53. A letétkezelbre vonatkozo alapinformdciok (cégnév, cégforma, cégiegyzékszdm)
A Letétkezels cégneve: K&H Bank Zrt.
Cégformaja: zartkorien mukodo részvénytirsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-041043
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54. A kdnyvvizsgdlora vonatkozo alapinformdéciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszdm)

A Koényvvizsgald cégneve: HKH Consulting Szamviteli és Gazdasigi Tanacsadd Korlatolt
Felelsségi Tarsasag

Cégformaja: kotlatolt felelSsségli tirsasag

Cégjegyzékszama: 01-09-882407

55. Az olyan tandcsadora vonatkozd alapinformédciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszim),
amelynek dijazdsa a befekterési alap eszkozeibdl torténik

Az Alapkezeldnek jelenleg nincs olyan szerzédése tandcsadd cégekkel vagy kilsé befektetési
tanacsaddkkal, amelyek dijazésa a befektetési alap eszkdzeibdl torténik.

56. A forgalmazora vonatkozé alapinformicick (cégnév, cégforma, cégjegyzékszim)

A Forgalmazé cégneve: CIB Bank Ztt.

Cégformija: zartkérien mikods részvénytirsasig
Cégjegyzékszama: 01-10-041004

A Forgalmazd cégneve: Budapest Bank Zitt.

Cégformaja: zartkOriien mikods részvénytarsasig
Cégjegyzékszama: 01-10-041037

57. Az ingatlanériékelfre vonatkozo alapinformdciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszim)

Az Ingatlanértékeld cégneve: ESTON International Ingatlantandcsadé Zartkortien Mikods
Részvénytirsasig
Colliers Magyarorszag Nemzetkézi Ingatlankodzvetité IKft.
(szerzGdés folyamatban)

Cégformaja: zartkorien mikdds részvénytirsasag
(Colliers: kotlatolt feleldsségii tirsasig)

Cégjegyzékszima: 01-10-044419
(Colliers:01-09-166209)

58. A prime brokerre vonatkozd informdcick
58.1. A prime briker neve
Az Alap nem veszi igénybe prime bréker szolgaltatasat.
58.2. Ay ABA prime brikerrel kititt megillapoddsa lnyegi elemeinek, a felmeriild dssgefévhetetlenségel kegelisének
lefrdsa :
Az 58.1. alapjan nem értelmezhetd.

58.3. A letétkeselivel kititt esetleges megdllapodds agon elemének lefrdsa, amely ag ABA eszizei dtrubdzdsdnatk és
dirafelbaszndidsnak lebetdségre vonatkosik, tovdbbd a prime brikerre esetiegesen dtruhdzolt felelisségre vonatkozd
informdcid lefrdsa

Az Alap nem rendelkezik ilyen megillapodassal.
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59. Hammadik személyre kiszervezett tevékenységek lefrdsa, az esctleges dsszeférhetetlenségek
bemutatdsa |

Az Alapkezelé megbizasa alapjin az Alap szdmira a Tdrvény, valamint az ABAK Rendelet szerinti
Jallandd megfelelési funkcié™ ellatisat kiszervezett tevékenységként a Dr. Poncsik Gergé Ugyvédi Iroda
(székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32., képvisgdi: dr. Poncsik Gergd Ggyvéd) mint megbizott latja el.
Az kiszervezett tevékenységet ellatd meghizott £ az Alapkezeld, illetve az Alap kézott semmilyen egyéb
jogviszony nem 4ll fenn. 4

Budapest, 2014. december 04.

Zartkérlien Mikdds Részvénytirsasig

39






